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Agenda



Caratteristiche civilistiche e regolamentari



La definizione di OICR nel TUF

8 giugno 2022



OICR aperti e OICR chiusi

8 giugno 2022



La qualifica di OICR “immobiliare”
Decreto MEF 5 marzo 2015, n. 30

▪

▪

▪

▪

▪

▪

Non inferiore ai 2/3 del valore totale dell’attivo (51% se il patrimonio è investito in misura non inferiore al

20% in strumenti finanziari di cartolarizzazione di immobili o crediti garantiti da ipoteca).

I limiti di investimento devono essere raggiunti entro 24 mesi dall’avvio dell’operatività.

8 giugno 2022



Il fondo comune d’investimento

▪

▪

▪

▪

▪

8 giugno 2022



Il fondo comune d’investimento nell’art. 3(2) L. 77/1983

▪

▪

▪

▪

8 giugno 2022



La Sicaf

8 giugno 2022



La gestione del patrimonio

▪

▪

8 giugno 2022



I comparti di OICR

8 giugno 2022



Sintesi OICR

8 giugno 2022

Multi-comparto



Sintesi fondi – SICAF

8 giugno 2022

TCA



Fondi e soggettività giuridica: l’orientamento della Cassazione

▪

▪

▪

o

o

▪

8 giugno 2022



OICR immobiliari: IRES e IRAP



Gli OICR immobiliari nell’IRES

▪

▪

8 giugno 2022



Focus sulla residenza fiscale

8 giugno 2022



Gefia UE e stabile organizzazione ai fini fiscali

8 giugno 2022



L’esenzione da IRES per gli OICR immobiliari

▪

▪

8 giugno 2022



Requisiti degli OICR posti in evidenza dall’Agenzia delle entrate
Circolare n. 2/E del 15 febbraio 2012

8 giugno 2022



L’esenzione da IRES per gli OICR immobiliari istituzionali

▪

▪

8 giugno 2022



Gli investitori istituzionali

8 giugno 2022



I veicoli d’investimento istituzionali

8 giugno 2022

▪

▪

▪

▪

o

o

o



Gli OICR immobiliari nell’IRAP

▪

▪

▪

8 giugno 2022



Gli OICR immobiliari nel sistema dell’IVA



La soggettività passiva ai fini dell’IVA
Art. 8 D.L. n. 351/2001 e art. 9 D.Lgs. n. 44/2014

8 giugno 2022

Fondo immobiliare SICAF immobiliare

SGR soggetto passivo per operazioni dei fondi 

Partita IVA della SGR

Soggetto passivo IVA distinto dalla SGR 

Partita IVA della SICAF

Dichiarazione IVA della SGR Dichiarazione IVA della SICAF

L’art. 8, comma 1, D.L. n. 351/2001 riproduce il contenuto dell’abrogato art. 15, comma 8, L. n. 86/1994 

Risposta n. 74/2020



Sull’assenza di soggettività passiva IVA dei fondi immobiliari

Relazione illustrativa al Disegno di Legge di conversione in legge del D.L. 25 settembre 2001, n. 351

▪ Essendo il fondo comune un patrimonio separato ed autonomo privo di una soggettività (…).

▪ Tuttavia per evitare che l’effettuazione di operazioni esenti da IVA da parte della società di gestione (...) determini effetti distorsivi ai fini della

detrazione dell’IVA sulle operazioni effettuate dai fondi (acquisti di beni, prestazioni di servizi di manutenzione, eccetera) è previsto che le operazioni

effettuate dalla società di gestione debbano essere tenute distinte da quelle effettuate dai fondi gestiti.

▪ Ciò comporta che l’imposta afferente le operazioni di ciascun fondo dovrà essere determinata separatamente da quella degli altri fondi gestiti dalla

società e dall’imposta dovuta dalla società di gestione per la propria attività.

Parte della dottrina ha sostenuto in passato la soggettività passiva IVA del fondo, come soggetto (centro di imputazione di effetti giuridici) che

esercita un’attività economica ed effettua le operazioni rilevanti ai fini IVA, considerando poi la SGR come un organo che rappresenta il fondo nei

confronti dell’Amministrazione finanziaria.

8 giugno 2022



La determinazione separata dell’IVA ex D.L. n. 351/2001

8 giugno 2022

▪

o

o

▪

o

o



Adempimenti per la determinazione separata dell’IVA

8 giugno 2022

o

o

o

o

o

o

o

o



OICR immobiliari e separazione delle attività immobiliari

8 giugno 2022

▪

▪

▪

▪



Osservazioni su separazione delle attività e OICR immobiliari

8 giugno 2022

▪

▪



Detrazione dell’IVA

8 giugno 2022

▪

▪



Crediti IVA

8 giugno 2022

▪

▪

▪



Credito IVA del singolo fondo e sostituzione della SGR

8 giugno 2022

▪

▪



L’esenzione IVA per la gestione di OICR immobiliari

8 giugno 2022

▪

▪

▪

▪



Esenzione IVA della gestione di OICR: Corte di Giustizia

8 giugno 2022

▪

▪



L’esenzione IVA per la gestione di OICR: Agenzia delle entrate

8 giugno 2022

▪

▪

▪

▪



Profili IVA del GEFIA UE

8 giugno 2022

▪

▪

▪

▪

▪



Gli OICR immobiliari nel Gruppo IVA

8 giugno 2022

▪

▪



Profili fiscali dell’investimento in OICR immobiliari



Il regime fiscale dei proventi da partecipazione in OICR immobiliari

▪

▪

▪

▪

8 giugno 2022



Investitori esenti da ritenuta

▪

▪

▪

▪

▪

▪

▪

8 giugno 2022



Esenzione da ritenuta per OICR esteri

▪

▪

.

8 giugno 2022



Investitori esteri che non beneficiano dell’esenzione

▪

▪

▪

8 giugno 2022



Tassazione per trasparenza

▪

▪

▪

8 giugno 2022



La sottoscrizione di quote o azioni di OICR immobiliari

8 giugno 2022

▪

▪

o

o

▪

o

o
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