CHIOMENTI

Gli OICR (fondi comuni d’investimento e Sicaf) immobiliari

Temi attuali di diritto tributario

Gabriele Paladini

Centro Studi ODCEC Milano - Confindustria Assoimmobiliare
Giornate di studio su «Le operazioni immobiliari e il loro regime fiscale»

8 giugno 2022

—C



Agenda

1. Caratteristiche civilistiche e regolamentari
2. OICR immobiliari: IRES e IRAP
3. Gli OICR immobiliari nel sistema dell'lVA

4. Profili fiscali dell'investimento in OICR immobiliari

IIIIII ¥z o > 1 L W Y
T O LT A B 5 3 ¥ WY T [ad | OW T T S W G
AR L0 ST G A ] T i | | T, TR 0 ek .
W' o ST 0 ey SEI SR T ST B
/LILII 0 RO T T O . I‘ l‘ ‘l‘\‘\‘\ \\ ‘:\\
AT S O Y R S e | | R D S V. 555, 22
VT T T e (R | T T T V4 . 1
¢ Y S N D D, Y, ), Y Y
¢ A | | TR T, R, O, . 2N
7 SO | | T, VD, VA, R V. '
’ CHIOMENTI



CHIOMENTI

Caratteristiche civilistiche e regolamentari



La definizione di OICR nel TUF

L'Organismo di investimento collettivo del risparmio (OICR) e I'organismo istituito per la prestazione del servizio di gestione collettiva
del risparmio, il cui patrimonio € raccolto tra una pluralita di investitori mediante I'emissione e l'offerta di quote o azioni, gestito in
monte nell'interesse degli investitori e in autonomia dai medesimi nonche investito in strumenti finanziari, crediti, inclusi quelli
erogati, a favore di soggetti diversi da consumatori, a valere sul patrimonio dell'OICR, partecipazioni o altri beni mobili o immobili, in
base a una politica di investimento predeterminata (art. 1, comma 1, lettera k), D.Lgs. n. 58/1998 - Testo Unico dell'intermediazione

finanziaria, di seguito « TUF»).
Gli «OICR italiani» sono i fondi comuni d'investimento, le Sicav e le Sicaf (art. 1, comma 1, lettera ), TUF).

«OICR alternativo italiano» (FIA italiano): il fondo comune d’investimento, la Sicav e la Sicaf rientranti nell'ambito di applicazione della
direttiva 2011/61/UE (AIFMD) (art. 1, comma 1, lettera m-ter), TUF).

—C CHIOMENTI



OICR aperti e OICR chiusi

OICR aperto: I'OICR i cui partecipanti hanno il diritto di chiedere il rimborso delle quote o azioni a valere sul patrimonio dello stesso,
secondo le modalita e con la frequenza previste dal regolamento, dallo statuto e dalla documentazione d'offerta dellOICR (art. 1,
comma 1, lettera k-bis), TUF).

OICR chiuso: I'OICR diverso da quello che attribuisce il diritto al rimborso delle quote o azioni di cui sopra (art. 1, comma 1, lettera k-
ter), TUF).

* | 1l fondo immobiliare pud essere istituito solo come OICR chiuso

i,_ La Sicaf pu0 essere istituita solo come OICR chiuso
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La qualifica di OICR “immobiliare”
Decreto MEF 5 marzo 2015, n. 30

Gli OICR immobiliari investono, nelle misure previste dal DM, in:

=  Beni immobili (fabbricati, terreni)

= Partecipazioni in societa immobiliari

= Partecipazioni in FIA immobiliari (quote di fondi, azioni di SICAF) anche esteri
= Diritti reali immobiliari

= Diritti derivanti da contratti di leasing immobiliare con natura traslativa

= Diritti derivanti da da rapporti concessori

E Non inferiore ai 2/3 del valore totale dell’attivo (51% se il patrimonio € investito in misura non inferiore al

20% in strumenti finanziari di cartolarizzazione di immobili o crediti garantiti da ipoteca).

E I limiti di investimento devono essere raggiunti entro 24 mesi dall’avvio dell’operativita.
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I1 fondo comune d’investimento

Il fondo comune d'investimento € I'OICR costituito in forma di patrimonio autonomo, suddiviso in quote, istituito e gestito da un

gestore (art. 1, comma 1, lettera j), TUF).

In particolare, ai sensi dell’art. 36, comma 4, TUF:

= ciascun fondo costituisce patrimonio autonomo, distinto a tutti gli effetti dal patrimonio della societa di gestione del risparmio

e da quello di ciascun partecipante, nonche da ogni altro patrimonio gestito dalla medesima societa;

= delle obbligazioni contratte per conto del fondo, la SGR risponde esclusivamente con il patrimonio del fondo medesimo;

= su tale patrimonio non sono ammesse azioni dei creditori della SGR o nell'interesse della stessa;

= |e azioni dei creditori dei singoli investitori sono ammesse soltanto sulle quote di partecipazione;

= |a SGR non puo utilizzare, nell'interesse proprio o di terzi, i beni di pertinenza dei fondi gestiti.
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Il fondo comune d’'investimento nell’art. 3(2) L. 77/1983

Legge istitutiva dei fondi comuni d'investimento mobiliari (norma ora abrogata).

Ciascun fondo comune costituisce patrimonio autonomo, distinto a tutti gli effetti dal patrimonio della societa di gestione e da
guello dei partecipanti, nonche da ogni altro fondo gestito dalla medesima societa di gestione. | creditori della societa di gestione
non possono far valere i loro diritti sul fondo. | creditori dei singoli partecipanti possono far valere i loro diritti esclusivamente sui

certificati di partecipazione di questi ultimi.

Nella formulazione originaria la norma parlava di «patrimonio distinto» anziché di «patrimonio autonomon».

Dal 1998: disciplina nel TUF.
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La Sicaf

La societa di investimento a capitale fisso (Sicaf) € 'OICR chiuso costituito in forma di societa per azioni a capitale fisso con sede
legale e direzione generale in ltalia avente per oggetto esclusivo |'investimento collettivo del patrimonio raccolto mediante l'offerta di

proprie azioni e di altri strumenti finanziari partecipativi (art. 1, comma 1, lettera i-bis), TUF).
E OICR statutario

E Natura ibrida tra S.p.A. e OICR

—C CHIOMENTI



La gestione del patrimonio

= Attivita riservata

La gestione del patrimonio degli OICR (esercizio in via professionale del servizio di gestione collettiva del risparmio) & riservata a soggetti autorizzati dalla Banca d’ltalia (art.

32-quater,comma 1, TUF e art. 1, comma 1, lettera g-bis) TUF).

@ Societa di gestione del risparmio (SGR)
@ Gestore UE con «passaporto del gestore» (GEFIA UE)

@ Autogestione: SICAF autorizzata come gestore

= Comitato consultivo (advisory commitee) / Consiglio di Amministrazione della SICAF.
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I comparti di OICR

Ciascun comparto di uno stesso fondo comune d'investimento costituisce patrimonio autonomo, distinto a tutti gli effetti dal
patrimonio della societa di gestione del risparmio e da quello di ciascun partecipante, nonché da ogni altro patrimonio
gestito dalla medesima societa (dell’art. 36, comma 4, TUF).

Nel caso di Sicaf multicomparto, ciascun comparto costituisce patrimonio autonomo, distinto a tutti gli effetti da quello degli

altri comparti (35-bis, comma 6, TUF).
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Sintesi OICR

OICR

Chiusi ‘ Aperti

Fondo ‘ SICAF
immobiliare

Multi-comparto <> immobiliare
(contrattuale) (S.p.A))

Eterogestito J Eterogestita l

(SGR / GEFIA UE) (SGR / GEFIA UE)

Autogestita
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Sintesi fondi - SICAF
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Fondi e soggettivita giuridica: 'orientamento della Cassazione

= Laquestione della soggettivita o meno del fondo risulta tuttora controversa.
= Soggettivita giuridica versus centro autonomo di imputazione di effetti giuridici versus mero patrimonio della SGR.

= (Cass. Civ, Sez. |, 15 luglio 2010, n. 16605:

o ifondi immobiliari «non costituiscono soggetti di diritto a se stanti, bensi patrimoni separati della societa di gestione»;
o «l fondi comuni d’investimento (nella specie un fondo immobiliare chiuso) costituiscono patrimoni separati della societa di
gestione del risparmio che li ha istituiti, con la conseguenza che, in caso di acquisto immobiliare operato nell'interesse di un

fondo, I'immobile acquistato deve essere intestato alla suindicata societa di gestione».

= Nello stesso senso: Cass. Civ., Sez. |, 8 maggio 2019, n. 12062 e Cass. Civ., Sez. V, 30 dicembre 2020, n. 29888.

E Orientamento criticato dalla dottrina anche sulla base di alcune pronunce delle corti di merito.
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OICR immobiliari: IRES e IRAP



Gli OICR immobiliari nell’IRES

= Soggettivita passiva (art. 73, comma 1, TUIR)

Sono soggetti all'imposta sul reddito delle societa:

(..)
c) gli enti pubblici e privati diversi dalle societa, i trust che non hanno per oggetto esclusivo o principale l'esercizio di attivita
commerciale nonché gli organismi di investimento collettivo del risparmio, residenti nel territorio dello Stato.

Lettera sostituita dall’art. 96, comma 1, lett. a), D.L. 24.1.2012 n. 1, convertito, con modificazioni, dalla L. 24.3.2012 n. 27.

» Residenza fiscale (art. 73, comma 1, TUIR)

Si considerano altresi residenti nel territorio dello Stato gli organismi di investimento collettivo del risparmio istituiti in Italia.
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Focus sulla residenza fiscale

Circolare n. 21/E del 10 luglio 2014

«il principio in base al quale deve essere individuata in via generale la residenza fiscale degli OICR italiani ed esteri & quello dello Stato di

istituzione dell'OICR, indipendentemente dal luogo di stabilimento del soggetto gestore».
«si considerano residenti nel territorio dello Stato gli organismi di investimento collettivo del risparmio istituiti in Italia e cio a
prescindere dal luogo di direzione effettiva dell'organismo ovvero dal luogo di stabilimento del soggetto gestore che, per effetto del

passaporto del gestore, potrebbero essere al di fuori del territorio dello Stato».

«Pertanto, sono residenti in Italia gli organismi istituiti in base alla legge italiana e cio a prescindere dalla circostanza che, per effetto del

passaporto del gestore, il soggetto gestore sia non residente nel territorio dello Stato».
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Gefia UE e stabile organizzazione ai fini fiscali

Circolare n. 21/E del 10 luglio 2014

«La circostanza che una societa di gestione europea istituisca e/o gestisca un OICR italiano sulla base del passaporto del gestore non

implica di per sé la sussistenza di una stabile organizzazione in Italia».

«Naturalmente, nel caso in cui risulti, invece, che una societa di gestione estera operi nel territorio dello Stato avvalendosi di una stabile

organizzazione (...)».
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L’esenzione da IRES per gli OICR immobiliari

= Esenzione da IRES per i fondi comuni d'investimento immobiliare: art. 6, comma 1, D.L. n. 351/2001.

= Esenzione da IRES per le SICAF immobiliari: art. 9, comma 1, D.Lgs. n. 44/2014.

E Risposta a interpello n. 235/2019 su confini dell'esenzione IRES della SICAF mobiliare.

—C CHIOMENTI



Requisiti degli OICR posti in evidenza dall’Agenzia delle entrate
Circolare n. 2/E del 15 febbraio 2012

Modello tipizzato dalle disposizioni civilistiche:
@ Gestione collettiva del risparmio raccolto tra una pluralita di investitori

@ Autonomia delle scelte di gestione della SGR (o del GEFIA UE) rispetto all'influenza dei partecipanti

E Safe harbor per gli OICR istituzionali.
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L’esenzione da IRES per gli OICR immobiliari istituzionali

=  Art.32,comma 3, D.L.n.78/2010

L'esenzione da IRES si applica «in ogni caso» per i c.d. «OICR istituzionali» ossia quelli partecipati esclusivamente da uno o piu degli

investitori, residenti in Italia o non residenti, indicati dall’art. 32, comma 3, D.L. n. 78/2010.
= Circolaren. 2/E del 2012
«(...) cio anche quando il fondo e partecipato da uno solo dei soggetti ivi elencati».

«a prescindere da ogni valutazione (fiscale) in merito ai requisiti di autonomia gestionale e pluralita dei partecipanti sopra evidenziati».
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Gli investitori istituzionali

Stato o ente pubblico Enti pubblici compresi quelli territoriali
OICR Fondi mobiliari, SICAV, fondi immobiliari (e SICAF)
Previdenza complementare ed enti di previdenza obbligatoria INPS e casse professionali obbligatorie

Assicurazioni, per investimenti a copertura delle riserve tecniche

Banche e intermediari finanziari soggetti a vigilanza prudenziale Disciplinati dal Testo Unico Bancario e dal TUF
Soggetti e patrimoni di cui sopra stabiliti in paesi white-list Investitori istituzionali esteri
Enti privati mutualistici e societa cooperative residenti in Italia Fondazioni bancarie, enti no profit e societa cooperative mutualistiche

E\ Rappresentativi di una pluralita di interessi

Cfr. Risoluzione n. 137/E del 4 ottobre 2005: «Un fondo, per essere tale, necessita dunque di una pluralita di sottoscrittori, a meno che I'unico detentore

non rappresenti una pluralita di interessi cosi da raffigurare una gestione collettivan.
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I veicoli d’'investimento istituzionali

Veicoli in forma societaria o contrattuale

Partecipati, direttamente o indirettamente, in misura superiore al 50% da uno o piu investitori istituzionali

Paesi white-list: se richiesto per l'investitore istituzionale

Esempi (Circolare 2/E/2012):
o Cassa Depositi e Prestiti S.p.A.
o Fondi sovrani (organismi controllati da Stati esteri)

o Partnership

E Alcuni degli investitori istituzionali esteri beneficiano dell'esenzione da ritenuta sui proventi distribuiti da OICR immobiliari (cfr. slide 43).
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Gli OICR immobiliari nel’'IRAP

= Non sono soggetti passivi dell'imposta (art. 3, comma 2, D.Lgs. n. 446/1997):

gli OICR ad esclusione delle societa di investimento a capitale variabile
= Art. 6,comma 1, D.L. n. 351/2001: i fondi comuni d’investimento immobiliare non sono soggetti all'lRAP

= Per la SICAF si applicano le disposizioni previste per la SICAV:
- art. 9, comma 3, D.Lgs. n. 44/2014: alle SICAF si applicano le disposizioni contenute negli artt. 3 e 6 D.Lgs. n. 446/1997,
- base imponibile: si assume la differenza tra le commissioni di sottoscrizione e le commissioni passive dovute a soggetti

collocatori (art. 6, comma 4, D.Lgs. n. 446/1997).
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Gli OICR immobiliari nel sistema dell’'IVA



La soggettivita passiva ai fini del'IVA

Art. 8 D.L. n. 351/2001 e art. 9 D.Lgs. n. 44/2014

Fondo immobiliare

Y

SGR soggetto passivo per operazioni dei fondi

Y

Partita IVA della SGR

Y

Dichiarazione IVA della SGR

SICAF immobiliare

Y

Soggetto passivo IVA distinto dalla SGR

Vv

Partita IVA della SICAF

Vv

Dichiarazione IVA della SICAF

E\ L'art. 8, comma 1, D.L. n. 351/2001 riproduce il contenuto dell’abrogato art. 15, comma 8, L. n. 86/1994

—C
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Sull’assenza di soggettivita passiva IVA dei fondi immobiliari

Relazione illustrativa al Disegno di Legge di conversione in legge del D.L. 25 settembre 2001, n. 351

= Essendo il fondo comune un patrimonio separato ed autonomo privo di una soggettivita (...).

= Tuttavia per evitare che l'effettuazione di operazioni esenti da IVA da parte della societa di gestione (...) determini effetti distorsivi ai fini della
detrazione dell’IVA sulle operazioni effettuate dai fondi (acquisti di beni, prestazioni di servizi di manutenzione, eccetera) e previsto che le operazioni

effettuate dalla societa di gestione debbano essere tenute distinte da quelle effettuate dai fondi gestiti.
= Cio comporta che I'imposta afferente le operazioni di ciascun fondo dovra essere determinata separatamente da quella degli altri fondi gestiti dalla

societa e dall'imposta dovuta dalla societa di gestione per la propria attivita.

E\ Parte della dottrina ha sostenuto in passato la soggettivita passiva IVA del fondo, come soggetto (centro di imputazione di effetti giuridici) che
esercita un’attivita economica ed effettua le operazioni rilevanti ai fini IVA, considerando poi la SGR come un organo che rappresenta il fondo nei

confronti del’Amministrazione finanziaria.

—C CHIOMENTI



La determinazione separata dell'IVA ex D.L. n. 351/2001

* Fondi immobiliari:
o Determinazione e liquidazione separata per ciascun fondo (art. 8, comma 1, D.L. n. 351/2001)

o Versamento cumulativo della SGR (art. 8, comma 1, D.L. n. 351/2001)

= SICAF immobiliare (art. 9, comma 1, D.Lgs. n. 44/2014):
o Determinazione e liquidazione autonome rispetto all'lVA della SGR (Risposta a interpello n. 74/2020)
o Nel caso di SICAF multi-comparto: determinazione e liquidazione separata per ciascun comparto con separazione delle attivita ex art.

36, comma 3, D.P.R. n. 633/1972 (Risposta a interpello n. 74/2020)

Determinazione separata obbligatoria: «é infatti esclusa la possibilita di computare le operazioni di pertinenza dei vari fondi in modo unitario
(Circolare 47/2003).

(...) I'esclusione della soggettivita passiva per il fondo immobiliare e I'attribuzione, in via esclusiva, della medesima soggettivita in capo alla societa
di gestione del risparmio che ha istituito il fondo, con la particolarita di dover applicare separatamente I'lVA in capo a ciascun fondo ai sensi
dell'articolo 36 del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633 (...) (Circolare n. 2/E del 2012).
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Adempimenti per la determinazione separata dell'IVA

Adempimenti contabili (Circolare 47/2003)

o Piu contabilita separate agli effetti dell'lVA

o Autonomi registri IVA

o Fatture con distinte serie di numerazione

o Distinte registrazioni delle operazioni (operazioni della SGR / operazioni di ciascun fondo)

o Separate liquidazioni dell'imposta
Adempimenti dichiarativi e versamenti (Circolare 47/2003)
o Unicadichiarazione annuale (unicita del soggetto passivo d'imposta)
- Unico frontespizio, un modulo per le operazioni della SGR e un modulo per ciascun fondo gestito
- Modulo: denominazione del fondo (o comparto), numero identificativo attribuito dalla Banca d’ltalia al fondo (o comparto)

o Unico versamento cumulativo dell'IVA, per le somme complessivamente dovute dalla SGR e dai fondi

o Previa compensazione dei saldi IVA rilevati in ciascuna contabilita I[VA
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OICR immobiliari e separazione delle attivita immobiliari

» La separazione delle attivita ai fini IVA si applica anche ai soggetti che effettuano sia locazioni, o cessioni, esenti da IVA, di
fabbricati abitativi che comportano la riduzione della percentuale di detrazione a norma dell’articolo 19, comma 5, e
dell’articolo 19-bis, sia locazioni o cessioni di altri fabbricati o di altri immobili, con riferimento a ciascuno di tali settori di
attivita (art. 36, comma 3, D.P.R. n. 633/1972).

= Tale separazione si basa sulla categoria datastale dei fabbricati (abitativi versus non abitativi).

= Diregola, le attivita sono separabili ai fini IVA sulla base di criteri oggettivi (Circolare n. 19/E del 2018).

= Possibilita di separare l'attivita di «sviluppo e riqualificazione di immobili» sulla base di criteri oggettivi all'interno di un

fondo immobiliare (Risposta a interpello n. 123/2022).

—C CHIOMENTI



Osservazioni su separazione delle attivita e OICR immobiliari

= |'orientamento dell’/Agenzia delle entrate che limita la separazione delle attivita immobiliari al criterio catastale desta

perplessita.
= Circolaren.19/E del 2018

Tale scelta (separazione sulla base di criteri oggettivi) & peraltro in linea con i principi che ispirano la Direttiva IVA, cosi
come enunciati anche dalla Corte di Giustizia, che ha ritenuto conforme all'ordinamento dell'Unione europea il
meccanismo di detrazione previsto dall'ordinamento nazionale (che prevede l'applicazione generalizzata della regola del
pro-rata), in quanto viene offerta agli operatori economici la possibilita di optare, ai sensi dell’articolo 36, terzo comma, del
D.P.R. n. 633 per la separazione delle attivita, consentendo in tal modo un piu preciso esercizio del diritto alla
detrazione, anziché soggiacere alle limitazioni del diritto alla detrazione conseguenti l'applicazione del criterio forfetario
del pro-rata (si veda, al riguardo, la Sentenza CGUE del 14 dicembre 2016, causa n. C-378/15).
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Detrazione dell’'IVA

= Diritto alla detrazione (art. 8, comma 1, D.L. n. 351/2001)

Gli acquisti di immobili effettuati dalla SGR e imputati ai singoli fondi - o effettuati dalla SICAF - nonche le manutenzioni

degli stessi, «danno diritto alla detrazione dell'imposta» ai sensi dell’art. 19 del D.P.R. n. 633/1972.

» Circolare n. 2/E del 2012

Per ciascun fondo, trova piena applicazione la disciplina del cosiddetto pro-rata di cui al comma 5 del medesimo articolo

19 e del successivo articolo 19-bis, comma 2, del D.P.R. n. 633 del 1972.

Ai fini del calcolo del pro-rata non si tiene conto delle operazioni esenti indicate ai numeri da 1) a 9) dell’articolo 10, comma
1, del D.P.R. n. 633 del 1972, qualora non rientrino nell’attivita caratteristica del fondo o risultino accessorie ad operazioni
imponibili (per i fondi immobiliari I'attivita caratteristica & costituita dall'investimento in via prevalente in beni immobili,

diritti reali immobiliari, nonché dall'acquisto di partecipazioni in societa immobiliari e di titoli rappresentativi di operazioni

di cartolarizzazione).
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Crediti IVA

=  Credito IVA strutturale
| fondi immobiliari possono essere strutturalmente a credito, in quanto sovente acquistano immobili con IVA senza reverse charge (e.g. terreni edificabili, fabbricati nuovi)
= Rimborso del credito IVA (art. 8, comma 1, D.L. n. 351/2001)

Relazione illustrativa al Disegno di Legge di conversione in legge del D.L. n. 351/2001: «Specifiche disposizioni regolano le vicende del credito IVA che frequentemente si
determina in capo ai fondi nel momento di effettuazione degli investimenti»

Ai fini del rimborso del credito IVA, si considerano «beni ammortizzabili»:
- Immobili (terreni e fabbricati) nel patrimonio del fondo o della SICAF

- Spese di manutenzione relative agli immobili

Rimborso agevolato: entro 6 mesi senza le garanzie ex art. 38-bis del D.P.R. n. 633/1972
Circolare n. 2/E del 2012
Ai sensi del citato articolo 8 del decreto legge n. 351 del 2001, viene stabilito che gli immobili che costituiscono il patrimonio del fondo e le spese di manutenzione effettuate
sono considerati, ai fini dell’articolo 38-bis del D.P.R. n. 633 del 1972, beni ammortizzabili, rendendosi cosi applicabile la disciplina di cui all’articolo 30, comma 3, lettera c),
dello stesso D.P.R. n. 633 del 1972, che consente di ottenere il rimborso annuale dell'imposta relativa all'acquisto o importazione di beni ammortizzabili, nonché il rimborso
relativo a periodi inferiori all’anno.

= Compensazione del credito IVA (art. 8, comma 2, D.L. n. 351/2001)
- Obbligatoria: con IVA a debito di altri fondi gestiti dalla SGR. Non si applica alla SICAF eterogestita

- Facoltativa: con altri tributi (e.g. IMU) senza tener conto dei limiti ordinari per la compensazione (attualmente euro 2.000.000).
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Credito IVA del singolo fondo e sostituzione della SGR

= Assenza di norme specifiche in materia

» Linee guida dell’/Agenzia delle entrate (Risposta a interpello n. 124/2020)

- La SGR subentrante assume la medesima posizione della SGR sostituita
- |l credito IVA del fondo dell'anno precedente a quello della sostituzione non trova autonoma evidenza nella
dichiarazione annuale IVA presentata dalla SGR sostituita
- Il credito IVA pregresso del fondo puo alternativamente
a) rimanere nella disponibilita della SGR sostituita, salvo regolare le poste finanziarie
b) confluire nelle liquidazioni periodiche della SGR subentrante - la SGR subentrante deve attestare |'esistenza
contabile del credito IVA di spettanza del fondo per il quale € avvenuta la sostituzione del gestore, mediante la

produzione all'ufficio competente di idonea documentazione

E La Risposta n. 124/2020 fornisce alcune linee guida sulla compilazione della dichiarazione IVA e sulle liquidazioni IVA periodiche.
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L’esenzione IVA per la gestione di OICR immobiliari

La gestione di fondi comuni di investimento e esente da IVA ex art. 10, comma 1, n. 1 D.P.R. n. 633/1972.

La disposizione interna trae origine dall’art. 135(1)(g) Direttiva 112/2006:

e esente da IVA «la gestione di fondi comuni d’investimento quali sono definiti dagli Stati membri».

Applicabilita alla SICAF

Confini dell'esenzione: Corte di Giustizia e Agenzia delle entrate

E\ Norma interessante anche nell’'ottica della (ad oggi esclusa) soggettivita passiva IVA dei fondi
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Esenzione IVA della gestione di OICR: Corte di Giustizia

= (C-169/04 Abbey National plc

La nozione di «gestione» rappresenta una nozione autonoma del diritto comunitario di cui gli Stati membri non possono
modificare il contenuto.

Rientrano nella nozione di «gestione di fondi comuni di investimento», menzionata da tale disposizione, i servizi di gestione
amministrativa e contabile dei fondi forniti da un gestore esterno, qualora essi formino un insieme distinto, valutato
globalmente, e siano specifici ed essenziali per la gestione di tali fondi.

+ Nello stesso senso C-44/11 Deutsche Bank AG; C-464/12 ATP PensionService; C-231/19 Blackrockinvestment Management Ltd; C-58/20 e C-59/20 K -
DBKAG

= C-275/11 GfBk
Sull'applicabilita dell’esenzione ai servizi resi da soggetti terzi in outsourcing (e.g. advisor).

Necessaria esistenza di un «vincolo intrinseco» con l'attivita propria di un fondo, di modo che abbia l'effetto di adempiere le
funzioni specifiche ed essenziali della gestione del fondo.
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L’esenzione IVA per la gestione di OICR: Agenzia delle entrate

La giurisprudenza della Corte di Giustizia & stata tendenzialmente recepita dall’/Agenzia delle entrate con una serie di

Risposte a interpello - le piu recenti tra il 2021 e il 2022.

Esenzione IVA: nesso intrinseco tra i servizi erogati dal terzo (e.g. advisor) e I'attivita propria del gestore autorizzato (SGR)

Analisi dei servizi effettivamente prestati

Risposte a interpello: n. 206/2022; n. 104/2022; n. 631/2021

Rilevanza della distinzione tra OICR immobiliari e OICR mobiliari?

[+

Possibile impatto sulla prassi di mercato
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Profili IVA del GEFIA UE

GEFIA UE come soggetto passivo |VA stabilito nel’'lUE senza stabile organizzazione in Italia

Impatto sulla fatturazione delle operazioni attive (reverse charge)

Differenza tra fondo e SICAF rispetto ai profili IVA delle operazioni

Rimborso del credito IVA per soggetti non residenti ex 38-bis2 D.P.R. n. 633/1972 (Risposta n. 339/2020)

Principio della determinazione separata dell'lVA
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Gli OICR immobiliari nel Gruppo IVA

» La SGR puo partecipare al Gruppo IVA insieme agli OICR gestiti
» Resta applicabile la determinazione separata dell'lVA per ciascun fondo

Art. 70-duodecies, comma 4, del D.P.R. n. 633/1972 «Le disposizioni di cui all’art. 8, comma 1, secondo, quarto e quinto periodo, del
D.L. 25 settembre 2001, n. 351 (...) si applicano anche nei casi in cui una societa di gestione di fondi partecipi a un gruppo [VA».

E Risposta a interpello 26 marzo 2021, n. 220
La prestazione di servizi (gestione di fondi) resa dalla SGR al fondo immobiliare, verso corrispettivo prelevato dal fondo, e

considerata dall’Agenzia delle entrate come un «passaggio interno» ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 36, comma 5, D.P.R.
n. 633/1972.

Quindi irrilevanti ai fini IVA e del pro-rata di detrazione della SGR, salvo che i fondi abbiano una percentuale di detrazione
inferiore.

E Coordinamento tra l'art. 36, comma 5, D.P.R. n. 633/1972 e le caratteristiche civilistiche degli OICR immobiliari
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Profili fiscali dell’'investimento in OICR immobiliari



Il regime fiscale dei proventi da partecipazione in OICR immobiliari

Redditi di capitale (art. 44, comma 1, lett. g, TUIR e art. 7, comma 1, D.L. n. 351/2001)

i proventi derivanti dalla gestione, nell'interesse collettivo di pluralita di soggetti, di masse patrimoniali

costituite con somme di denaro e beni affidati da terzi o provenienti dai relativi investimenti
= Ritenuta del 26% sui proventi distribuiti (art. 7, comma 1, D.L. n. 351/2001)
= Sostituti d'imposta: SGR oppure, se le quote o le azioni sono immesse in un sistema di deposito accentrato gestito da una societa

autorizzata, soggetti — residenti o non residenti - presso i quali le quote o le azioni sono state depositate, direttamente o

indirettamente aderenti al suddetto sistema di deposito accentrato (art. 7, comma 2-bis, D.L. n. 351/2001)

= Regimi speciali:

a) Esenzione da imposte per alcuni investitori «istituzionali»

b) Tassazione per trasparenza per alcuni investitori residenti in Italia (c.d. investitori non istituzionali)
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Investitori esenti da ritenuta

= OICR italiani (art. 7, comma 2, D.L. n. 351/2001)

= Forme di previdenza complementare ex D.Lgs. n. 252/2005 (art. 7, comma 2, D.L. n. 351/2001)

= Fondi pensione white list (art. 7, comma 3, D.L. n. 351/2001)

= OICR esteri white list (art. 7, comma 3, D.L. n. 351/2001)

= Organismiche gestiscono anche le riserve ufficiali dello Stato, i.e. fondi sovrani (art. 7, comma 3, D.L. n. 351/2001)

» Banche centrali (art. 7, comma 3, D.L. n. 351/2001)

Enti od organismi internazionali costituiti in base ad accordi internazionali

E Esenzione applicabile anche in caso di investimento indiretto tramite veicoli partecipati al 100% (prassi dell’Agenzia delle

entrate: Circolare n. 2/E del 2012 e Risposte a interpello)
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Esenzione da ritenuta per OICR esteri

= Fondi esteri - UE o extra UE - comparabili a OICR italiani rispetto alle caratteristiche e alle finalita d'investimento, considerando la

normativa vigente nello Stato estero in cui sono istituiti (Circolare 2/E del 2012).
= Requisito della vigilanza prudenziale sul fondo o sul gestore.

E Analisi comparata del fondo estero rispetto ai requisiti civilistici degli OICR italiani e verifica della sussistenza di una  forma di

vigilanza sul fondo estero o sul gestore estero.

E Sintesi dei requisiti civilistici posti in evidenza dall’/Agenzia delle entrate: pluralita di investitori, politica d’investimento

predeterminata, autonomia del gestore rispetto agli investitori.

E | Real Estate Investment Trusts (REIT) non sono inclusi nella lista degli investitori esenti da ritenuta ex art. 7 D.L. n.

351/2001, pertanto I'esenzione e applicabile a condizione che il REIT si qualifichi come OICR estero white list.
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Investitori esteri che non beneficiano dell’esenzione

= Applicabilita dell'aliquota ridotta da Convenzione contro le doppie imposizioni.

= | proventi distribuiti dai fondi si qualificano, secondo I'Agenzia, come interessi ai fini dell’art. 11 del Modello OCSE, in assenza di

una specifica disposizione nella Convenzione (Circolare n. 2/E del 2012).

= Qualificazione come interessi ai fini convenzionali anche dei proventi (dividendi) distribuiti dalla SICAF.
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Tassazione per trasparenza

»  Art. 32, commi 3-bise 4,D.L.n.78/2010

| redditi conseguiti dal fondo o dalla SICAF e rilevati nei rendiconti di gestione sono imputati per trasparenza ai partecipanti,
residenti in Italia e diversi dagli investitori istituzionali (slides 22, 23), che al termine del periodo d'imposta possiedono quote di

partecipazione in misura superiore al 5% del patrimonio del fondo.

= Norma antiabuso: contrasto all'uso improprio dei fondi immobiliari.

= La tassazione per trasparenza si applica agli investitori non istituzionali residenti in ltalia anche se il fondo (o la SICAF) &

partecipato anche da investitori istituzionali.

E Presunzione relativa di residenza per taluni investitori (art. 73, comma 5-quater, TUIR)

Salvo prova contraria, si considerano residenti nel territorio dello Stato le societa o enti il cui patrimonio sia investito in misura prevalente in quote o azioni di OICR

immobiliari, e siano controllati direttamente o indirettamente, per il tramite di societa fiduciarie o per interposta persona, da soggetti residenti in Italia. Il controllo &

individuato ai sensi dell’articolo 2359, commi primo e secondo del codice civile, anche per partecipazioni possedute da soggetti diversi dalle societa.
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La sottoscrizione di quote o azioni di OICR immobiliari

* I[mposte dirette sulle plusvalenze da apporto

Imposta sostitutiva del 20% sulle plusvalenze da apporto di immobili a fondi o SICAF immobiliari (art. 1, comma 140, L. 27
dicembre 2006, n. 296; art. 9, comma 1, D.Lgs. n. 44/2014; Risposta a interpello n. 344/2019).

» |[VA e altre imposte indirette sull'apporto di immobili

Regime speciale per I'apporto di una pluralita di immobili prevalentemente locati da parte di un soggetto passivo IVA (art. 8,
comma 1-bis, D.L. n. 351/2001)

o Fuori campo IVA

o Imposte di registro, ipotecaria e catastale: euro 200 ciascuna

= Imposta di registro sull’apporto di immobili in assenza di alternativita IVA/registro

o Art.7 Tabella D.P.R. n. 131/1986: esclusione dell'obbligo di registrazione e imposta di euro 200 sull'atto notarile

o Versus:imposta di registro del 9% per i trasferimenti di immobili a titolo oneroso

E\ Questione controversa nella giurisprudenza tributaria di merito.
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