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I’Assicurazione Condominiale

Eventi atmosferici e catastrofali




Assicurazioni in Condominio

Assicurazione in condominio: cos'e e come funziona

L’Assicurazione Condominio € una garanzia studiata per tutelare chi
vive all'interno di uno stabile da eventuali danni che lo vedano
coinvolto.

A sottoscrivere la polizza € I'Amministratore di condominio: il contratto
ha una durata annuale e prevede la formula di tacito rinnovo.

Vediamo come e costruita I’Assicurazione in Condominio, partendo dalla
definizione giuridica di Assicurazione.
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Assicurazioni in Condominio

L’Assicurazione

Art. 1882 del Codice Civile:

L’Assicurazione € il contratto con il quale I’Assicuratore, attraverso il
pagamento di un premio, si obbliga a rivalere I’Assicurato, entro i limiti
convenuti, del danno ad esso prodotto da un sinistro, (...)
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Assicurazioni in Condominio

L’Assicurazione

A sua volta...

Il sinistro € I'evento dannoso consequenziale al verificarsi del rischio di
polizza per il quale e stata prestata la garanzia assicurativa.
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Assicurazioni in Condominio

Gli elementi essenziali del contratto di assicurazione:

Il Rischio Assicurato:
viene definito Dopo i Dati Generali della polizza.

Nelle polizze GFC, di norma, il Rischio Assicurato e il Fabbricato.

Nelle altre categorie di polizza, il Rischio potra essere molteplice,
includendo ad esempio piu Fabbricati, come nel caso di un proprietario
che possieda, oltre alla dimora abituale, anche altre abitazioni magari
di villeggiatura o condotte in locazione da Terzi, nonché il Contenuto, le
Attrezzature di una attivita etc.

nnnnnnnnn
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

@ EEEEEEEEEEEEEEEE 6 N O NN B

™ COMMERCIALISTI

™M 1 2 A N (m ] ODCECJd MILANO




Assicurazioni in Condominio

Gli elementi essenziali del contratto di assicurazione:

Il Rischio Assicurato:

Quale elemento essenziale del contratto il Rischio deve essere
individuato e ben determinato secondo criteri di ordine causale,
spaziale e temporale a inquadrare con certezza |'evento dannoso che il
soggetto verosimilmente teme possa verificarsi e l'interesse che vuole
proteggere da una simile eventualita.
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Assicurazioni in Condominio

Gli elementi essenziali del contratto di assicurazione:

Il Rischio Assicurato:

In particolar modo il pagamento del premio € strettamente connesso al
rischio e varia a seconda dell'aumento o della diminuzione dell'entita
del rischio, ovvero del grado di probabilita di verificazione dell'evento
temuto.

Pertanto e fondamentale che la descrizione del Rischio Assicurato
corrisponda alla consistenza (preesistenza) ed allo stato dei luoghi.
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Assicurazioni in Condominio

Gli elementi essenziali del contratto di assicurazione:

Il Rischio Assicurato:

L'ammontare dei capitali da assicurare oggetto del contratto viene
definito calcolando il costo di ricostruzione a nuovo dell’edificio, la
spesa necessaria per procedere all'integrale ricostruzione del bene
assicurato, o al nuovo acquisto del bene assicurato.

Se il costo di ricostruzione dell’edificio € corretto, tuttavia, lo si scoprira
solo al primo sinistro. E se il danno e importante potrebbe essere una
brutta sorpresa.
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Assicurazioni in Condominio

Gli elementi essenziali del contratto di assicurazione:

Il Rischio Assicurato:

Quindi la descrizione del Rischio Assicurato ed il Valore della S.A., sono
elementi essenziali ed importantissimi del Contratto Assicurativo, e ne
costituiscono sempre la prima sezione, dopo i dati generali di polizza.
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative

Le Garanzie
Nella 1° sezione di una polizza vengono esposti i Dati Generali.

Nella 2° sezione di una polizza viene esposta la descrizione del Rischio.

Nella 3° sezione di una polizza verranno descritte le Garanzie.
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative

Le Garanzie

Le Garanzie si distinguono in Base e Supplementari (anche dette
facoltative, aggiuntive, particolari, opzionali, accessorie etc.).

Le Garanzie Base di una polizza GFC sono le coperture assicurative
«matrice» per i danni materiali e diretti alle Cose Assicurate.
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative

Le Garanzie Base

Le Garanzie Base di una polizza GFC sono le coperture assicurative
«matrice» per i danni materiali e diretti alle Cose Assicurate, ossia:

a) Incendio, fulmine, esplosione e scoppio
b) Caduta di aeromobili e veicoli spaziali

c) Urto di veicolo stradali o natanti

d) Onda sonica determinata da aeromobili
e) Caduta di ascensori per guasto o rottura
f) Fumi gas e vapori

g) Vetri e Cristalli (non sempre)
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative

Le Garanzie Aggiuntive

Le Garanzie Aggiuntive di una polizza GFC sono le coperture
assicurative complementari a quelle base e sono operanti solo ed
esclusivamente se esplicitamente richiamate nel modulo di polizza,
e se ne e stato pagato il relativo premio.

Di solito vanno in deroga alle esclusioni delle Garanzie Base.

Queste garanzie operano se i danni patiti dal Rischio Assicurato sono
conseguenti ad eventi indennizzabili a termini di polizza.
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative

Le Garanzie Aggiuntive

Queste sono:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

9)
h)

Eventi Atmosferici (eventi naturali)
Eventi socio-politici (eventi speciali)
Fenomeno Elettrico

Acqua Piovana

Guasti Ladri — Furto di fissi e infissi, di pluviali e di grondaie

Sostituzione serrature
Incendio del Contenuto Condominiale
Vetri e Cristalli (non sempre)
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative

Dubbi?
Domande?
Perplessita?
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

E’ una garanzia indennitaria e non risarcitoria.

Per principio indennitario si intende quello secondo il quale la garanzia
assicurativa e il trasferimento del rischio da parte dell’assicurato verso
I'assicuratore non deve costituire fonte di lucro per I'assicurato in
quanto l'indennizzo corrisposto dall’assicuratore deve svolgere
unicamente la funzione di riparare il danno subito dall’assicurato.

L'indennizzo eventualmente corrisposto dall’assicuratore in caso di
sinistro, verra elargito a titolo di indennita e non potra mai superare
I'entita effettiva del danno da questi subito a seguito del sinistro.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

In base al principio indennitario I'assicuratore, in caso di verificarsi del
sinistro, e tenuto a pagare l'indennizzo all'assicurato:

« nei limiti del danno da lui patito (art. 1905 c.c.)

« per un importo non superiore al valore della cosa al momento del
sinistro (art. 1908, comma 1, c.c.)

 di regola solo per il danno emergente e non per il lucro cessante,
salvo patto espresso.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici indennizza:
I danni materiali e diretti al Fabbricato

Causati da: ..............

Con esclusione di danni subiti da:...................
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici indennizza:
I danni materiali e diretti al Fabbricato
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici indennizza:

I danni materiali e diretti sono i danni che si verificano a seguito
dell’azione diretta di uno degli eventi garantiti in polizza.

Ad esempio in caso di Evento Atmosferico & quello provocato
direttamente dal vento sul Fabbricato Assicurato.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

Quali sono i danni non definibili materiali diretti?

I danni indiretti e consequenziali.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

I danni indiretti e consequenziali.

Sono danni consequenziali quelli che si verificano per effetto
del danno diretto, ad esempio 'ammaloramento di merci, la perdita
o il danneggiamento di prodotti in lavorazione etc.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

I danni indiretti e consequenziali.

Sono danni indiretti quelli che si verificano per effetto dei danni
diretti, ad esempio il mancato godimento del bene, l'interruzione di una
attivita e la perdita dell'utile che ne deriva.

Sono tutti quei danni che non riguardano la materialita delle
cose assicurate e che sono conseguenza indiretta dell’evento dannoso,
infatti vengono altresi chiamati danni immateriali indiretti
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

Ad esempio:

Danno diretto

Danno consequenziale

Danno indiretto
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici indennizza:
I danni materiali e diretti al Fabbricato

Andiamo a vedere, nel Glossario di Polizza, la definizione di Fabbricato
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici indennizza:
I danni materiali e diretti al Fabbricato

Andiamo a vedere, nel Glossario di Polizza, la definizione di Fabbricato:

«Complesso delle opere edili identificato nel contratto, costituenti
I'intero immobile o porzione di esso, escluso solo il valore dell’area.»

Sono compresi: ......
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

FABBRICATO

Lintera costruzione edile comprese le sue pertinenze quali cantine, tettoie, box auto, recinzioni, cancelli, muri di conteni-
mento e simili, piscine ed altre costruzioni edili adibite ad uso sportivo privato, centrale termica o caldaia murale, serba-
toi e attrezzature fisse per gli impianti termici e idraulici. Sono compresi impianti solari termici e impianti fotovoltaici al
servizio del fabbricato, stabilmente ancorati alla copertura dello stesso o nell'area di sua pertinenza, purche non coperti
da altre assicurazioni. Sono compresi gli impianti e le installazioni considerati immobili per natura o destinazione, rea-
lizzati nel fabbricato e al servizio dello stesso, quali fissi e infissi, impianti di allarme e di condizionamento se ancorati ai
muri, tende purche rigidamente fissate al fabbricato, antenne radiotelericeventi e satellitari purche fissate al fabbricato,
tinteggiature, tappezzerie, moquettes e simili, affreschi e statue che non abbiano valore artistico. Qualora sia assicurata
una porzione di fabbricato la definizione si intende riferita a tale porzione e la garanzia si intende prestata anche per la
quota di competenza delle parti comuni. Sono esclusi I'areq, i parchi, i giardini, gli alberi e le pavimentazioni all‘aperto.

ORDINE DEI _ |

DOTTORI COMMERCIALISTI E DEGLI ' %

@ ESPERTI CONTABILI 29 FONDAZIONE
- COMMERCIALISTI

™M | B A N o ODCECJd MILANO



Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

Cosa manca?

Il Contenuto delle unita e tutto quanto non sia rigidamente fissato al
Fabbricato, tutto cio che non sia necessario al buon funzionamento del
Fabbricato Assicurato e tutto cio che sia altrimenti assicurato.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici indennizza:
I danni materiali e diretti al Fabbricato

Causati da: ..............
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici
Causati da:

Fenomeno atmosferico, quando gli eventi siano caratterizzati da una
violenza tale che ne sia rimasta traccia riscontrabile su una pluralita di
enti, assicurati o non, posti nelle vicinanze;

Acqua penetrata all’interno del Fabbricato attraverso rotture,
brecce, lesioni del Tetto, delle pareti, dei soffitti, dei serramenti, purché
chiusi al momento; del Sinistro, causate da Fenomeno atmosferico;

Sovraccarico di neve sui Tetti;
(ed in alcuni casi) valanghe, caduta di sassi, slavine.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

Cosa si intende per Fenomeno Atmosferico?

Andiamo a cercare la definizione nel glossario di polizza:

« grandine, tromba d‘aria, uragano, bufera, tempesta, vento e quanto
da esso trasportato, quando detti eventi siano caratterizzati da
violenza eccezionale, riscontrabile dagli effetti prodotti su una
pluralita di enti, assicurati o non, nelle vicinanze del Fabbricato.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

Approfondiamo...

Quando un evento e definibile di «violenza eccezionale»?
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

Approfondiamo...

Quando un evento e definibile di «violenza eccezionale»?

Slcuramente qano produce effettldevastantl su, come da def|n|2|one
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

Approfondiamo...

Oppure quando la sua forza € misurabile,
come nel caso del vento: la scala Beaufort
€ una misura empirica (quindi una misura
standardizzata per convenzione) della
forza del vento misurata in 12 "gradi.

Seala Velocita del
Beaufort Descrizione vento (km/h)
0 calma 0-1
1 bava di vento 2-5
2 brezza leggera B-11
3 brezza 12-19
4 brezza vicace 20-28
5 brezza tesa 29-38
& vento fresco 39-49
7 vento forte 50-61
8 burrasca moderata G2-74
g burrasca forte 75-88
10 tempesta 89-102
1 fortunale 103-117
12 uragano =117

WWWECQAGEIT
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https://it.wikipedia.org/wiki/Unit%C3%A0_di_misura
https://it.wikipedia.org/wiki/Empirismo
https://it.wikipedia.org/wiki/Vento

Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

Grado ’ ; Nodi km/h Effetti
Tipodivento -
Beaufort Min Max Min Max Terra Mare
1] Calma <1 | Il fumo si alza verticalmente Mare piatto
Piccole increspature, senza creste

1 Bava di vento : Il vento piega il fumo
ree bianche di spuma.

Onde molto piccole; le creste

3 Brezza tesa 7 10| 12 19 (Il vento agita le foglie
cominciano a rompersi.

Altezza delle
onde (metri)

0,1

06-1

Onde piccole che cominciano ad
4 Moderato 11 16 | 20 28 [il vento solleva carte allungarsi; spuma piu frequente e
pilu evidente.

[
'

15

Onde moderate che assumono una
S Teso 17 21 | 29 38 |llvento agita i rami forma pil allungata; possibilita di
qualche spruzzo.

Onde pil grandi ; le creste di spuma

6 Fresco 22 27 | 39 49 [ll vento agita grossi rami :
bianca sono estese.

3-4

1l i gonfia; bi |
7 [Forte 28 33|50 61 |llventoostacolail cammino | o o eone SPUMABIancaa

4-55
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

Il mare si gonfia; spuma bianca al

7 Forte 28 33| 50 61 |Ilvento ostacola il cammino 4-55
rompersi delle onde.
Onde di media altezza e maggiore

8 Burrasca 34 40 | 62 74 |llvento agita grossi alberi  |lunghezza; le creste iniziano a 55-7,5

Onde alte con creste e mare
Tempesta 102 Il vento sradica alberi biancastro; le onde precipitano in
modo intenso; la visibilita e ridotta.
Onde eccezionalmente alte (le navi
Fortunale 117 Gravi devastazioni di media stazza scompaiono per
alcuni istanti); la visibilita @ ridotta.
L'aria & piena di schiuma; il mare &

Uragano : >118 Gravissime catastrofi

fortemente ridotta.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

DDDDDDDDD :
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
@ |||||||||||||||| FONDAZIONE
. ™ 40 COMMERCIALISTI
™M 1 = A N (] ODCECJdiMILANO



Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici indennizza:
I danni materiali e diretti al Fabbricato
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici

Il imite della Garanzia, che come dicevamo prima si basa sul
principio indennitario, corrisponde alla Somma Assicurata, per uno o
piu sinistri avvenuti nella stessa annualita assicurativa.

(L'ammontare dei capitali da assicurare oggetto del contratto viene
definito calcolando il costo di ricostruzione a nuovo dell’edificio)

Ecco perché prima scrivevo che «Se il costo di ricostruzione dell’edificio
e corretto, tuttavia, lo si scoprira solo al primo sinistro. E se il danno e
importante potrebbe essere una brutta sorpresa.»
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici
Esistono poi dei sottolimiti della stessa garanzia, ad esempio:

« Limitatamente alle antenne di uso comune fra le unita immobiliari
del Fabbricato, la garanzia opera con il limite di indennizzo di
€ 1.500 per sinistro.

 Limitatamente ai danni da grandine al Fabbricato, la garanzia €
prestata con un limite di indennizzo per sinistro e per anno
assicurativo del 10% della Somma Assicurata per il Fabbricato.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici indennizza:
I danni materiali e diretti al Fabbricato
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici

La garanzia viene prestata con |'applicazione sull'importo
indennizzabile, di una franchigia fissa o, piu comunemente nelle polizze
GFC, di uno scoperto percentuale.

Il valore di scoperto o franchigia e esposto in polizza o, per alcune
Compagnie, direttamente nelle CGA.

Tendenzialmente le franchigie per la garanzia Eventi Atmosferici sono
piu elevate rispetto a quelle applicate dalle altre garanzie...
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici
Facciamo un piccolo focus su quest’ultimo argomento.

La differenza tra franchigia e scoperto € che la 1° decurtazione e fissa,
mentre la 2° e direttamente proporzionale all’entita del danno.

Piu grande e il danno subito dal Fabbricato, minore sara il peso della
decurtazione della franchigia e maggiore quello dello scoperto %...
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici
Anche qui possono esserci delle specifiche in base al tipo di danno:

Limitatamente ai danni da grandine la garanzia e prestata con
I"applicazione di uno scoperto del:

 10% con il minimo di euro 200;
« 30% relativamente alle tende rigidamente fissate al fabbricato;
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici indennizza:
I danni materiali e diretti al Fabbricato

Con esclusione di danni causatida:...................
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici indennizza:
I danni materiali e diretti al Fabbricato

Con esclusione di danni causatida:...................
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici
I danni causati da...

 intasamento o traboccamento di gronde o pluviali senza rottura;

« fuoriuscita dalle usuali sponde di corsi o specchi d’acqua;

* mareggiata e penetrazione di acqua marina;

« formazione di ruscelli, accumulo esterno di acqua;

 rottura o rigurgito dei sistemi di scarico;

« gelo, sovraccarico di neve;

« cedimento o franamento del terreno;

anche se verificatisi a seguito degli eventi atmosferici di cui sopra (...)
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici
Inoltre, di norma, si intendono esclusi i danni causati da:

Terremoto, eruzione, alluvione, inondazione etc..

Atti di guerra, insurrezione, occupazione militare, invasione...
Radiazioni, correnti scariche e fenomeni elettrici..

Furto, rapina, estorsione, truffa etc..

Atti dolosi di Terzi, con dolo dell’Assicurato etc..
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici indennizza:
I danni materiali e diretti al Fabbricato

Con esclusione di danni subitida:...................
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici
I danni subiti da...

 intasamento o traboccamento di gronde o pluviali senza rottura;
« alberi, cespugli, coltivazioni floreali ed agricole in genere;

» recinti non in muratura, cancelli, piscine, cavi aerei, lampioni,
insegne od antenne e simili installazioni esterne;

« beni all'aperto, salvo serbatoi e impianti fissi;

« serramenti, vetrate e lucernari in genere, a meno che derivanti da
rotture o lesioni subite dal tetto o dalle pareti;

....Segue....
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

....SEgUe....

« fabbricati incompleti nelle coperture e nei serramenti (anche se per
temporanee esigenze di ripristino conseguenti o non a sinistro),
capannoni pressostatici, tendo-tensostrutture e simili, baracche in
legno o plastica;

« lastre di cemento-amianto, fibrocemento e materia plastica per
effetto di grandine.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici

Riassumendo, copre le spese necessarie a ripristinare i danni materiali
e diretti al Fabbricato Assicurato provocati dalla violenza di un evento
atmosferico.

Non abbiamo visto tuttavia sino ad ora alcun indennizzo per:
» Spese di Demolizione e Sgombero;

« Costi di progettazione e DL;

« Oneri di progettazione e costruzione.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici

Le Spese di Demolizione e Sgombero e le Spese per la
Riprogettazione del Fabbricato, si configurano in apposite garanzie
specifiche e supplementari che operano in proporzione al danno
indennizzabile, anche in eccedenza alle Somme assicurate .

(...) La garanzia e prestata fino al raggiungimento del 20%
dell'Indennizzo per il Fabbricato con il massimo di € 200.000,00/sinistro

Tuttavia queste garanzie, in caso di eventi di grande entita, sono molto
molto importanti.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici

Possono a volte esistere delle «sottocondizioni» aggiuntive per danni
ad alcuni enti specifici, ad esempio:

« Danni alle antenne

« Danni ai serramenti

« Danni a tende frangisole
« Danni a zanzariere

Riprendiamo la slide precedente delle esclusioni per danni subiti da..
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici
I danni subiti da...
« alberi, cespugli, coltivazioni floreali ed agricole in genere;

 recinti non in muratura, cancelli, piscine, cavi aerei, lampioni,
insegne od antenne e consimili installazioni esterne;

 beni all'aperto, salvo serbatoi e impianti fissi;

- serramenti, vetrate e lucernari in genere, a meno che derivanti
da rotture o lesioni subite dal tetto o dalle pareti;

....SEQUE....
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici

Normalmente queste tipologie di danni vengono escluse dalle coperture
della garanzia Eventi Atmosferici perché certi enti o manufatti, per la
loro fragilita, costituiscono un aggravamento del rischio ed aumentano
la probabilita che lo stesso si verifichi.

La copertura per questi danni pertanto di norma prevede |'applicazione
di limiti minori e scoperti e/o franchigie maggiori.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici
Ad esempio:

La garanzia Eventi atmosferici e prestata fino al raggiungimento di €30.000,00 per Annualita assicurativa

relativamente aidanni a:

« tende frangisole esterne installate su strutture fisse, verande, tettoie e porticati aperti da uno o pit
lati (escluso il relativo contenuto), Pannelli solari e/o fotovoltaici, installazioni esterne quali cancelli,
muri di cinta e recinzioni, serbatoi ed impianti fissi per natura o destinazione;

* lastre in cemento amianto o fibrocemento e manufattiin materia plastica per effetto della grandine

Il pagamento dell'lndennizzo per tutto quanto sopra riportato, sara effettuato con l'applicazione di uno
Scoperto per Sinistro pari a:

a) 10% del danno con un minimo non indennizzabile di €500,00;

b) 10% del danno con un minimo non indennizzabile di €750,00;

c) 10% del danno con un minimo non indennizzabile di €1.000,00

a seconda della scelta effettuata dal Contraente e indicata in Polizza.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici e i Pannelli Solari e/o Fotovoltaici

Le polizze GFC piu datate escludevano a priori i danni ai pannelli solari
e fotovoltaici, per i motivi che abbiamo appena spiegato.

Le polizze GFC piu attuali invece, dal momento che tali impianti sono
ormai molto diffusi anche nei condomini, oltre a darne una definizione
nel glossario di polizza, prevedono una apposita copertura assicurativa.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici e i Pannelli Solari e/o Fotovoltaici

La loro descrizione nel glossario di polizza, definisce I'ambito di
applicazione delle garanzie successivamente prestate ed € molto
importante che all’atto della scelta del prodotto assicurativo e della sua
stipula, si verifichi la corrispondenza tra l'impianto effettivamente
installato nel condominio e quello descritto e coperto dal contratto.

In altre parole, la definizione di polizza descrive non solo le componenti
dell'impianto che possano godere della copertura assicurativa, ma
anche i requisiti dell'impianto stesso, che dovranno essere esibiti al
perito in caso di sinistro.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

Definizione:

Impianto costituito da pannelli solari termici per la produzione di acqua
calda e/o pannelli a cellule fotovoltaiche per la produzione di energia
elettrica, compresi gli inverter, contatori e relativi cavi di collegamento,
al servizio di impianti facenti parte del Fabbricato assicurato.

L'impianto fotovoltaico deve essere progettato ed installato a regola
d’arte, fissato agli appositi sostegni, collaudato e connesso alla rete
elettrica, dotato di pannelli certificati dal produttore secondo le
norme CEI vigenti e testati alla grandine.

Si intendono esclusi gli impianti ad uso privato del singolo condomino.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

La Garanzia Eventi Atmosferici e i Pannelli Solari e/o Fotovoltaici

Qualora la polizza GFC non preveda copertura per i pannelli, e
auspicabile stipularne una apposita a copertura degli stessi.
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Assicurazioni in Condominio

Eventi Atmosferici

Dubbi?
Domande?
Perplessita?
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Assicurazioni in Condominio

Altri danni da evento atmosferico

La Garanzia Eventi Atmosferici
Come abbiamo visto esclude anche i danni subiti da...
« alberi, cespugli, coltivazioni floreali ed agricole in genere;

 recinti non in muratura, cancelli, piscine, cavi aerei, lampioni,
insegne od antenne e consimili installazioni esterne;

La garanzia Base — Danni ai Beni di alcune polizze GFC, prevede una
copertura specifica per due specifiche tipologie di danno.
In altre polizze troveremo apposite garanzie opzionali aggiuntive.
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Assicurazioni in Condominio

Altri danni da evento atmosferico

La Garanzia Eventi Atmosferici

« caduta di antenne o parabole radiotelericeventi centralizzate,
compresi i danni alle stesse;

 caduta di alberi di pertinenza del Fabbricato. Sono compresi i
danni agli stessi, a condizione che sulle piante sia effettuata
una manutenzione periodica.

Sara necessario pertanto esibire al perito, in caso di sinistro, la
documentazione (contratto e relativo giustificativo di pagamento)
che attesti I'esecuzione di manutenzione periodica del verde.
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Assicurazioni in Condominio

Altri danni da evento atmosferico

La Garanzia Eventi Atmosferici

Anche a sequito di tali eventi, di norma, la
Societa rimborsa le spese sostenute per
demolire, sgomberare, smaltire e trasportare
i residui del Sinistro alla piu vicina discarica
autorizzata, fino al raggiungimento di una
percentuale dell'Indennizzo per il Fabbricato
(di solito 10-20%) con il massimo di € ....,00
per Sinistro, anche in eccedenza alle Somme
assicurate.

Avete idea di quanto costi smaltire un albero?
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Assicurazioni in Condominio

Altri danni da evento atmosferico

Oltre alla messa in sicurezza del Fabbricato eventualmente danneggiato
ci sono i costi di taglio, movimentazione, trasporto e smaltimento...
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Assicurazioni in Condominio

Altri danni da evento atmosferico

Dubbi?
Domande?
Perplessita?
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Assicurazioni in Condominio

Altri eventi catastrofali

Vediamo ora quali sono gli altri eventi catastrofali espressamente o
implicitamente esclusi dalla garanzia Eventi Atmosferici, per i quali €
possibile trovare copertura assicurativa in altre garanzie.

Ne abbiamo visti alcuni, seppur in parte e di sfuggita, nella slide che
elencava i danni causati da...

Rivediamo quella slide ed approfondiamone alcuni.
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Assicurazioni in Condominio

Altri eventi catastrofali

La Garanzia Eventi Atmosferici (esclude espressamente)

I danni causati da...

intasamento o traboccamento di gronde o pluviali senza rottura;
fuoriuscita dalle usuali sponde di corsi 0 specchi d’acqua;
mareggiata e penetrazione di acqua marina;

formazione di ruscelli, accumulo esterno di acqua;

rottura o rigurgito dei sistemi di scarico;

gelo, sovraccarico di neve;

cedimento o franamento del terreno;

anche se verificatisi a seguito degli eventi atmosferici di cui sopra (...)
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Assicurazioni in Condominio

Altri eventi catastrofali

Le Garanzie Aggiuntive

« Alluvione, Inondazione e Allagamento
« Terremoto
« Incendio esplosione e scoppio conseguenti a Terremoto

Queste garanzie fanno parte o della sezione Base — Danni ai Beni,
oppure della sezione Eventi Catastrofali.

Vediamo come opera solo la prima garanzia aggiuntiva ad integrazione
di quanto approfondito sino ad ora, partendo dalle definizioni di polizza.

DDDDDDDDD
llllllllllllllllllllllllll
@ EEEEEEEEEEEEEEEE s N O NN B
. COMMERCIALISTI
™M 1 | A N (m ] ODCECJd MILANO




Assicurazioni in Condominio

Altri eventi catastrofali

Alluvione e inondazione

Definizione: Allagamento di un territorio causato da straripamento,
esondazione, tracimazione o fuoriuscita di acqua dagli argini di corsi
naturali ed artificiali, da laghi, bacini e dighe, anche se derivanti da
eventi atmosferici.

Allagamento

Definizione: eccesso o accumulo d’acqua in luogo normalmente
asciutto

Vediamo ora come opera la garanzia.
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Assicurazioni in Condominio

Altri eventi catastrofali

Alluvione Inondazione e Allagamento

La garanzia Alluvione, Inondazione e Allagamento indennizza i Danni
materiali e diretti al Fabbricato causati da:

« Alluvione e Inondazione;

« Allagamento a seqguito di formazione di ruscelli o accumulo esterno
di acqua causato da eventi atmosferici;

» Incendio, Esplosione, Scoppio conseguente a Inondazione, Alluvione
e Allagamento, anche se tali eventi sono causati da Terremoto.
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Assicurazioni in Condominio

Altri eventi catastrofali

Alluvione Inondazione e Allagamento

La garanzia Alluvione, Inondazione e Allagamento, se operante,
prevede anche un indennizzo per:

« Spese di demolizione e sgombero
« Riprogettazione del Fabbricato, DL ed Oneri.

Vediamo come opera, con quali limiti e decurtazioni contrattuali.
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Assicurazioni in Condominio

Altri eventi catastrofali

Alluvione Inondazione e Allagamento

La garanzia e prestata fino al raggiungimento del 10% della Somma
Assicurata alla partita Fabbricato, con il massimo di € 50.000,00 per
annualita assicurativa in caso di Allagamento.

La garanzia e prestata con applicazione di uno Scoperto del 10% con il
minimo di € 10.000 in caso di Inondazione o Alluvione.
In caso di Allagamento con uno scoperto del 10% e minimo di € 2.500
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Assicurazioni in Condominio

Altri eventi catastrofali

Alluvione Inondazione e Allagamento

Sono espressamente esclusi i danni:

causati da mareggiata, marea, maremoto, umidita, stillicidio,
infiltrazione, franamento, cedimento o smottamento del terreno;

causati da mancata od anormale produzione o distribuzione di
energia elettrica, termica o idraulica, salvo che tali circostanze siano
connesse al diretto effetto di Inondazione, Alluvione o Allagamento;

a Fabbricati considerati abusivi nonché a quelli dichiarati inagibili;
ad enti mobili all'aperto;
a strade private.
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Assicurazioni in Condominio

Altri eventi catastrofali

Alluvione Inondazione e Allagamento

Relativamente alla garanzia Allagamento, sono esclusi anche i danni:

« connessi al diretto effetto di eruzioni vulcaniche, penetrazioni di
acqua marina, valanghe, slavine;

« causati da crollo e collasso strutturale;

» causati da rottura di impianti automatici di estinzione, idrici, igienici
e termici.
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Assicurazioni in Condominio

Altri eventi catastrofali

Alluvione Inondazione e Allagamento

Per tutto quanto premesso, la garanzia Alluvione, Inondazione ed
Allagamento e una opzione contrattuale molto specifica che va attivata,
pagandone il relativo premio, solo quando |'esposizione al rischio che
tale evento si verifichi sia concreta.
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Assicurazioni in Condominio

Altri eventi catastrofali

Dubbi?
Domande?
Perplessita?
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative verso Terzi

Eventi Atmosferici — Danni a Terzi
Garanzia Base

La Societa, entro il Massimale e nei limiti indicati in Polizza, tiene
indenne I'Assicurato della somma che questi deve risarcire, se
civilmente responsabile, per i danni involontariamente causati a
terzi, compresi i locatari, per morte, lesioni e danneggiamenti a Cose

in conseguenza di un fatto verificatosi nell’ambito dei Rischi connessi
alla Proprieta del Fabbricato e alla Conduzione delle parti comuni.
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative verso Terzi

(...) se civiimente responsabile (...)
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative verso Terzi

Che responsabilita puo avere un Condominio in caso di un evento
atmosferico eccezionale come una tromba d’aria o un uragano?
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative verso Terzi

Alcune Compagnie intendono che non sia possibile né corretto attivare
contestualmente una Garanzia Diretta e la Responsabilita Civile dal

momento che la GD presuppone il principio di accidentalita mentre la
RC richiede una assunzione di responsabilita da parte del Contraente.

ACCIDENTALITA’ > contro < RESPONSABILITA’

Vediamo in ogni caso cosa prevede la garanzia RCT nel caso in esame.
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative verso Terzi

Eventi Atmosferici — Danni a Terzi

Si intendono compresi i danni derivanti da:

 proprieta degli spazi di pertinenza del Fabbricato, recinzioni, cancelli
anche elettrici, muri di cinta, parchi, giardini e alberi, strade
private, cortili, piscine, campi ed attrezzature sportive e da gioco;

« mancata rimozione di neve e ghiaccio dai tetti, dai marciapiedi e da
altre superfici;

... Segue ....
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative verso Terzi

Eventi Atmosferici — Danni a Terzi

... Segue ...

« svolgimento di attivita di manutenzione ordinaria del Fabbricato,
anche nella sua qualita di committente di tali lavori;

« caduta di antenne/parabole radio telericeventi centralizzate;

« dolo dei Prestatori di lavoro del Condominio o dei loro sostituti
occasionali.
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative verso Terzi

Eventi Atmosferici — Danni a Terzi

Nel caso di nostro interesse, 'Evento Atmosferico, faremo quindi
riferimento alla responsabilita dell’Assicurato nella sua qualita di
proprietario degli spazi di pertinenza del Fabbricato e delle relative
attrezzature (recinzioni, cancelli anche elettrici, muri di cinta, parchi,
giardini e alberi, cortili, piscine, aree sport etc) e delle sue antenne.

Dunque se a sequito di evento atmosferico si verificasse un danno a
Terzi derivante dalla proprieta di uno di questi enti o manufatti, la
polizza potrebbe operare. Perché utilizzo il condizionale?
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative verso Terzi

Eventi Atmosferici — Danni a Terzi

Facciamo due esempi:

1. Il vento strappa un ramo da un albero piantumato nel giardino di
pertinenza del Fabbricato Assicurato e lo scaraventa contro un
veicolo parcheggiato sulla pubblica via.

2. Il vento strappa una scossalina di coronamento dalla copertura del
Fabbricato Assicurato che, cadendo al suolo, imbatte contro lo
stabile adiacente danneggiandolo.
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative verso Terzi

Eventi Atmosferici — Danni a Terzi

Nel primo caso la garanzia RCT potrebbe operare solo in assenza
dimostrata di copertura Eventi Atmosferici sulla polizza auto del veicolo
danneggiato, che opererebbe in Garanzia Diretta.

Nel secondo caso la garanzia RCT potrebbe operare solo in assenza
dimostrata di copertura Eventi Atmosferici sulla polizza GF dello stabile
danneggiato, che opererebbe in Garanzia Diretta.
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative verso Terzi

Eventi Atmosferici — Danni a Terzi

In ogni caso, operativamente parlando, i danni da RCT vengono gestiti
direttamente dal perito incaricato dalla Compagnia con il Danneggiato.

Voi verrete interpellati solo in caso di mancato accordo sul «quantum».

Il Vostro ruolo sara quello di chiedere I'apertura del sinistro, raccogliere
e trasmettere tutta la documentazione al perito, ed attendere le
conclusioni, mettendovi a disposizione per mediare la trattativa.
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative verso Terzi

Eventi Atmosferici — Danni a Terzi

Il risarcimento di un danno da RCT infatti e calcolato sulla base della
perdita di patrimonio che il Danneggiato € tenuto a dimostrare.

Spetta infatti al danneggiato fornire la prova dell'esistenza del danno
lamentato e della sua riconducibilita al fatto del debitore.

La stima di un danno da RCT e inoltre soggetta alla decurtazione di una
percentuale del valore del bene al momento del sinistro, ponderato in
base al suo stato d'uso e vetusta.

nnnnnnnnn
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
@ EEEEEEEEEEEEEEEE o N O NN B
™ COMMERCIALISTI
™M 1 2 A N (m ] ODCECJd MILANO




Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative verso Terzi

Eventi Atmosferici — Danni a Terzi

Vediamo ora le esclusioni. Si intendono esclusi i danni a:

« cose che I'Assicurato abbia in consegna o custodia o detenga a
qualsiasi titolo; ad esempio i veicoli che si trovano all'interno delle
aree di pertinenza del Fabbricato assicurato;

« derivanti da interruzioni o sospensioni totali o parziali di attivita
industriali, artigianali, commerciali, agricole o di servizi;

e derivanti da caduta di antenne non centralizzate.
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative verso Terzi

Eventi Atmosferici — Danni a Terzi

Nei primi due casi il significato dell’esclusione risiede nel fatto che non
si ravvede chiaramente alcuna Responsabilita da parte dell’Assicurato.

Nel terzo caso, parimenti, la Responsabilita non puo essere ricondotta
all’Assicurato in quanto la proprieta di antenne non centralizzate e dei
singoli condomini utilizzatori e non del Condominio.
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Assicurazioni in Condominio

Le coperture assicurative verso Terzi

Dubbi?
Domande?
Perplessita?
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Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Le COASS

Il termine "coassicurazione” viene comunemente utilizzato per indicare
la sussistenza di piu contratti assicurativi stipulati separatamente a
copertura del medesimo rischio.

Il termine "coassicurazione" viene anche utilizzato per indicare un unico
contratto di assicurazione in cui piu Compagnie si accordano per
intervenire nella copertura del medesimo rischio.
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Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Le COASS
La coassicurazione viene disciplinata dall’articolo 1911 del Codice civile:

“gualora la medesima assicurazione o lassicurazione di rischi relativi
alle stesse cose sia ripartita tra piu assicuratori per quote determinate,
ciascun assicuratore e tenuto al pagamento dell’indennita assicurata
soltanto in proporzione della rispettiva guota, anche se unico € il
contratto sottoscritto da tutti gli assicuratori”.
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Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Le COASS
Inoltre al precedente articolo 1910 del Codice civile leggiamo:

"Nel caso di sinistro, lassicurato deve darne avviso a tutti gl
assicuratori a norma dellart. 1913 indicando a ciascuno il nome degli
altri. L 'assicurato puo chiedere a ciascun assicuratore l'indennita dovuta
secondo il rispettivo contratto, purché le somme complessivamente
riscosse non superino lammontare del danno”.
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Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Le COASS
La coassicurazione puo essere di due tipi:

- coassicurazione diretta, quando il rischio viene garantito dalle
diverse compagnie tramite un'unica polizza;

« coassicurazione indiretta, qualora vengano stipulati diversi
contratti.
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Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Le COASS

La "coassicurazione diretta" € una copertura assicurativa unica,
costituita da piu contratti di assicurazione stipulati da un unico
soggetto con Compagnie diverse ma riguardanti il medesimo rischio, le
medesime garanzie e la medesima durata.

Ad esempio il Contraente vuole ripartire il rischio su piu compagnie per
sua maggior sicurezza; il broker ha interessi commerciali con piu
Compagnie; oppure la Compagnia cui si rivolge abitualmente il cliente
trova difficolta nel piazzare in riassicurazione l'intero rischio.

DDDDDDDDD
llllllllllllllllllllllll
@ EEEEEEEEEEEEEEEE 102 N O NN B
. COMMERCIALISTI
™M 1 2 A N (m ] ODCECJd MILANO



Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Le COASS

Si ha "coassicurazione indiretta" quando sul medesimo rischio sono
presenti coperture di compagnie diverse (in genere impegnate al
100%) all'insaputa l'una dell'altra.

In questo caso e frequente il fatto che le polizze in questione abbiano
scadenze diverse e/o oggetti diversi nella loro generalita, ma che
vengano a coincidere per quella parte di rischio al momento del
sinistro.
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Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Le COASS

Nel caso di una "coassicurazione indiretta" e previsto il sopracitato
obbligo dell’assicurato di dare avviso di tutti contratti a ciascuna
Compagnia, secondo cui “'se l'assicurato omette dolosamente di dare
'avviso, gli assicuratori non sono tenuti a pagare l'indennita”.

Inoltre € bene ricordare che se il risarcimento del danno viene pagato
solo da uno degli assicuratori, quest’ultimo avra diritto di regresso nei
confronti degli altri per la ripartizione proporzionale, in ragione delle
indennita dovute secondo i rispettivi contratti.
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Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Le COASS — I'accordo ANIA

Dopo oltre 10 anni I’ANIA, acronimo di Associazione Nazionale fra le
Imprese Assicuratrici, un'associazione senza fini di lucro che ha la
funzione principale di rappresentare le imprese di assicurazione attive
in Italia, ha riformulato I'accordo per la gestione dei sinistri in
coassicurazione indiretta relativi a polizze Incendio/Furto o a Polizze
Multirischio che prevedano la sussistenza di garanzie omogenee.
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Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Le COASS — I'accordo ANIA

L'accordo ANIA intende agevolare le procedure operative per la
liquidazione di indennizzi di sinistri relativi a piu contratti stipulati a
copertura del medesimo bene.

Condiitio sine gua non per |'applicazione dell’accordo ANIA e che il
sinistro si sia verificato dopo il 1 gennaio 2018, e tutte le Compagnie
interessate dal sinistro, abbiano firmato |'accordo.
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Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Le COASS — I'accordo ANIA
L"accordo prevede che:

In caso di sinistri inerenti singole unita immobiliari facenti parte di
maggior fabbricati, i danni alle parti di proprieta esclusiva delle singole
unita immobiliari e quelli alle parti comuni in uso esclusivo a tali
proprieta (quali, a mero titolo esemplificativo: serramenti, pavimenti,
impianti, tamponamenti, etc.), verranno indennizzati dall’Assicuratore
delle polizze con le quali si assicurano tali unita immobiliari.
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Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Le COASS — I'accordo ANIA

In caso di insufficienza dei capitali assicurati, interviene la polizza GFC,
che generalizzando potremmo definire piu «capiente».

E’ importante evidenziare che i danni gestibili secondo gli accordi ANIA
sono solo i danni coperti dalle Garanzie Dirette.

Per la parte di danno assorbita dalle franchigie contrattuali della polizza
GFC, interverranno le polizze delle singole unita immobiliari.
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Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Le COASS — I'accordo ANIA

In caso di sinistri gestiti in ambito di accordo Ania, gli indennizzi
destinati a ciascun Assicuratore verranno cosi determinati:

« Ciascun assicuratore determinera I'importo indennizzabile secondo il
proprio contratto entro i limiti di indennizzo ed al netto di franchigie;

» Se la somma degli indennizzi virtuali supera 'ammontare totale del
danno, l'indennizzo dovuto da ciascun assicuratore sara calcolato in
rapporto tra 'ammontare del danno a termini contrattuali e la
somma degli indennizzi virtuali.
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Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Danni da Acqua Franchigia GFC: 250,00
Franchigia COASS/scopertura assicurativa pari ad €: 150,00

Descrizione U.ta| Q.ta €/Cad. | Imp. (€)

Ripristino danni da bagnamento

Danno complessivamente accertato n. 1,00 1.000,00 1.000,00

Danno accertato 1.000,00

A dedurre franchigia 250,00

Importo indennizzabile, fatte salve eventuali riserve 750,00

Riparto in quote d'indennizzo

Applicando il disposto dell’art. 1910 GC"avremo |e segeenti attribuzioni:

(A) - Danno accertato 1.000,00

(B) - Indennizzo virtuale polizza GFC 750,00

(C) - Indennizzo virtuale polizza Coassicuratrice 850,00

(D) - Somma degli indennizzi virtuali 1.600,00

Descrizione Imp.to(€)

guota d'indennizzo di spettanza GFC: A*B/D 468,75

quota d'indennizzo di spettanza Coassicurarice: A*C/D 531,25

Totale 1.000,00
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Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Le COASS — I'accordo ANIA

In caso di sinistri gestiti in ambito di accordo Ania, gli indennizzi
destinati a ciascun Assicuratore verranno cosi determinati:

Ove anche solo una delle polizze prestate preveda la modalita di
ripristino in forma specifica, sara chiamata ad intervenire per il
ripristino la Compagnia che presta detta garanzia, ferme restando le
norme contenute nel presente Accordo circa le azioni di regresso tra
Compagnie per la ripartizione dell’indennizzo.
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Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Le COASS — 'accordo ANIA
E" in ogni caso importante ribadire il seguente concetto:

come previsto dall’articolo 1910 del c.c., € obbligatorio dare avviso di
avvenuto sinistro a tutti gli Assicuratori.

In caso di sinistro in condominio che coinvolga parti private coperte a
loro volta da polizze personali, sara necessario attivarle.

Ne derivera una ripartizione del danno (con o senza applicazione
dell'accordo ANIA) tra gli Assicuratori, ed il recupero delle franchigie.
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Assicurazioni in Condominio

La Coassicurazione

Dubbi?
Domande?
Perplessita?
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Assicurazioni in Condominio

La Riparazione Diretta in Forma Specifica

Le COASS — Riparazione Diretta in Forma Specifica

La Riparazione Diretta in Forma Specifica € una modalita di indennizzo
alternativa al risarcimento tradizionale equivalente, che prevede il
ripristino del bene nella condizione esistente prima del verificarsi del
danno, ad opera dell’Assicuratore.

I vantaggi della sono vari:

 Le lavorazioni vengono eseguite su mandato della Compagnia, senza
alcun anticipo né esborso da parte dell’Assicurato

« Franchigie o scoperti previsti dalle condizioni di assicurazione della
Polizza non trovano applicazione
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Assicurazioni in Condominio

La Riparazione Diretta in Forma Specifica

Le COASS — Riparazione Diretta in Forma Specifica

Le imprese esecutrici sono selezionate su mandato della Compagnia
e dalla stessa verificate, vagliate ed approvate

Il termine delle lavorazioni verra sancito dalla sottoscrizione di un
modulo di fine lavori da parte dell’Assicurato

Parimenti I’Assicurato dichiarera di non avere null’altro a pretendere
per i Danni una volta conclusa la Riparazione Diretta a regola d'arte

Le lavorazioni svolte avranno una garanzia di 2 anni
Le lavorazioni svolte saranno pagate dall’Assicuratore
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Assicurazioni in Condominio

La Riparazione Diretta in Forma Specifica

Le COASS — Riparazione Diretta in Forma Specifica

Eventuali danni non suscettibili di Riparazione Diretta saranno oggetto
di indennizzo tradizionale da parte dell’Assicuratore, che verra liquidato
separatamente all’Assicurato.

L’Assicurato, qualora sussistano piu parti coinvolte, non e obbligato a
far aderire tutte le parti al servizio di Riparazione Diretta in Forma
Specifica e potra attivarlo anche solo per una parte del danno.
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Assicurazioni in Condominio

La Riparazione Diretta in Forma Specifica

Dubbi?
Domande?
Perplessita?
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Assicurazioni in Condominio

Il Sinistro

Al verificarsi di un sinistro, e fatto obbligo primario all’Assicurato, il
darne avviso scritto all’Assicuratore entro 3 giorni (v. art. 1913 c.c.)

Parimenti I'Assicurato deve fornire al perito incaricato tutta la
documentazione probante causa, modalita ed entita dell’'evento,
nonché i contatti diretti delle parti coinvolte.

Il perito deve essere messo nelle condizioni di poter accertare causa,
modalita ed entita dei danni lamentati, il piu agilmente possibile.
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Assicurazioni in Condominio

Il Sinistro

Il perito, una volta ricevuto l'incarico da parte della Compagnia,
prendera contatti con la/le parti coinvolta/e per programmare il
sopralluogo.

In tale sede prendera visione dei luoghi teatro dell’evento,
verificandone la congruita con la documentazione ricevuta e con la
richiesta di indennizzo esibita dall’Assicurato.
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Assicurazioni in Condominio

Il Sinistro

Successivamente il perito verifichera la regolarita amministrativa della
polizza (preesistenza e descrizione del Rischio), l'operativita delle
coperture assicurative e I'esistenza di eventuali ulteriori contratti
assicurativi sugli stessi beni, per poi procedere alla stima del danno da
sottoporre all’Assicurato.

Infine il perito inviera atto di accertamento/quantificazione/liquidazione
al Contraente, attendendone la sua sottoscrizione.
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Assicurazioni in Condominio

Il Sinistro

Ricevuto I'atto compilato e sottoscritto o, a seguito di n. 2 successivi
solleciti qualora lo stesso non dovesse essere restituito, il perito
restituira l'incarico alla Spett.le Mandante evidenziando le motivazioni o
le eventuali controdeduzioni sollevate dall’Assicurato, al dissenso sul
«quantum» stimato o sulle riserve elevate dal perito.

Sara successivamente la Compagnia a gestire direttamente con
I’Assicurato la posizione o, qualora non intravveda possibilita di
giungere ad un accordo bonario tra le parti, di procedere con la
liquidazione del «quantum» stimato.
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Assicurazioni in Condominio

Il Sinistro

Il Perito, contrariamente a quanto viene a volte creduto e temuto, ha
come obiettivo la restituzione dell’elaborato peritale in tempi stretti e
con atto firmato.

E" nel suo primo interesse pertanto trovare un accordo bonario, ma
ricordatevi sempre che I'ambito della professionalita di un perito
quello del «tecnicamente giustificabile».
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Assicurazioni in Condominio

Vorrei infine concludere con una battuta che spero mi concederete:

Le Compagnie Assicurative non sono enti di beneficienza!
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Assicurazioni in Condominio

Vi ringrazio per l'attenzione
e resto a disposizione per ogni chiarimento

Nicoletta Dall’Olio Arch.
nicoletta.dallolio@gmail.com
Tel. 348 0468019
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