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“Safety” nel contesto condominiale: cos’è



• Safety nel contesto condominiale: 

è la tutela di chi vive, fruisce o opera 
lavorativamente all’interno dell’ambiente 
condominiale o, più precisamente, delle parti 
comuni condominiali

in altre parole: è il perseguimento delle 
condizioni di sicurezza delle parti comuni 
condominiali

“Safety” nel contesto condominiale: cos’è



• Sicurezza: 

stato spazio-temporale ove il pericolo è 
“quasi inesistente” per cui il benessere 
della persona può essere considerato 
soddisfacente

in altre parole: il rischio è “quasi zero”

“Safety” nel contesto condominiale: cos’è



“Safety”: perché dobbiamo occuparcene 
dobbiamo occuparcene



perché ci sono questi capolavori

“Safety”: perché dobbiamo occuparcene 
dobbiamo occuparcene 



“Safety”: perché dobbiamo occuparcene 



“Safety”: perché dobbiamo occuparcene 



“Safety”: perché dobbiamo occuparcene 



“Safety”: perché dobbiamo occuparcene 



“Safety”: perché dobbiamo occuparcene 



perché ci sono le leggi

“Safety”: perché dobbiamo occuparcene 



perché ci sono delle leggi:

“Safety”: perché dobbiamo occuparcene 



“Safety”: perché dobbiamo occuparcene 



“Safety”: perché dobbiamo occuparcene 



“Safety”: perché dobbiamo occuparcene 



“Safety”: cos’è
(parte seconda) 



sicurezza:
• stato spazio-temporale ove il pericolo è “quasi inesistente” per cui 

il benessere della persona può essere considerato soddisfacente

• in altre parole: il rischio è “quasi zero” 

pericolo:
il pericolo è il danno in forma potenziale: può 
accadere un certo evento dannoso, ma non è 
ancora accaduto

“Safety”: cos’è (parte seconda) 



rischio:

rischio = probabilità x danno

“Safety”: cos’è (parte seconda) 



valutazione dei rischi:
• un processo di analisi dei pericoli …

• … di stima dei possibili danni …

• … di calcolo delle probabilità

• e quindi?

“Safety”: cos’è (parte seconda) 



e quindi?

• riduzione dei rischi:

• studio delle possibili contromisure e 
realizzazione dei relativi interventi di…

• …

•P & P

“Safety”: cos’è (parte seconda) 



Prevenzione:

• impedire che accadano eventi dannosi 
ovvero, ridurre la probabilità che accadano

Protezione:

• limitare i danni nei casi in cui la prevenzione 
è stata inefficace ovvero, ridurre i danni

“Safety”: cos’è (parte seconda) 



il condominio come ambiente di vita 



il condominio come ambiente di vita 



il condominio come ambiente di vita 



il condominio come ambiente di vita 



il condominio come datore di lavoro 



il condominio come datore di lavoro 



il condominio come datore di lavoro 



il condominio come datore di lavoro 



il condominio come datore di lavoro 

Medico Competente e sorveglianza sanitaria

La sorveglianza sanitaria non è obbligatoria per 
tutti i lavoratori ma è effettuata nei seguenti casi: 

• nei casi previsti dalla normativa vigente

• su richiesta da parte del lavoratore

• nei casi in cui la valutazione del rischio lo 
preveda 



il condominio come datore di lavoro 

Medico Competente e sorveglianza sanitaria

Relativamente ai casi espressamente previsti dalla normativa vigente, 
la sorveglianza sanitaria deve essere effettuata per questi rischi: 

• Videoterminalisti

• Movimentazione manuale di carichi 

• Rischio rumore

• Rischio campi elettromagnetici 

• Rischio agenti chimici 

• Rischio agenti cancerogeni e mutageni  

• Rischio amianto 

• Rischio agenti biologici 



il condominio come datore di lavoro 

Medico Competente e sorveglianza sanitaria

L'obbligo di sorveglianza sanitaria vige anche nei 
seguenti casi: 

• lavoro notturno

• lavoratori disabili

• lavoratrici in gravidanza 



le conseguenze dell'articolo 1130 del 
Codice Civile 



le conseguenze dell'articolo 1130 del Codice Civile 



pertanto…
• il documento, fascicolo, report, pergamena o 

papiro contenente “ogni dato relativo alle 
condizioni di sicurezza delle parti comuni 
dell'edificio” 

• deve diventare lo strumento operativo, chiaro ed 
efficace, per far valutare economicamente gli 
opportuni interventi rimediali (preventivi o 
protettivi) e, soprattutto, per poterli presentare 
sistematicamente e costantemente agli organismi 
decisionali (assemblee condominiali, ecc.)

le conseguenze dell'articolo 1130 del Codice Civile 



problemi e soluzioni



problemi e soluzioni
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problemi e soluzioni



problemi e soluzioni



problemi e soluzioni



problemi e soluzioni



problemi e soluzioni



problemi e soluzioni



Riferimenti

marcello monticone
ingegnere

marcello@monticone.eu


