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La Tecnica nel condominio: la “Safety”

Cos’e, perché dobbiamo occuparcene
e come

marcello monticone

28 settembre 2023
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“Safety” nel contesto condominiale: cos’e
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“Safety” nel contesto condominiale: cos’e

 Safety nel contesto condominiale:

e la tutela di chi vive, fruisce o opera
lavorativamente all’interno dell’ambiente
condominiale o, piu precisamente, delle parti
comuni condominiali

in altre parole: e il perseguimento delle
condizioni di sicurezza delle parti comuni
condominial
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“Safety” nel contesto condominiale: cos’e

e Sicurezza:

stato spazio-temporale ove il pericolo e
“quasi inesistente” per cui il benessere
della persona puo essere considerato

soddisfacente

in altre parole: il rischio e “quasi zero”
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“Safety”: perché dobbiamo occuparcene
dobbiamo occuparcene
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“Safety”: perché dobbiamo occuparcene
dobbiamo occuparcene

perché ci sono questi capolavori
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"Safety"”: perche dobbiamo occup rcene
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“Safety”: perché dobbiamo occuparcene
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erché dobbiamo occuparcene
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“Safety”: perché dobbiamo occuparcene
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“Safety”: perché dobbiamo occuparcene




perche ci sono le leggi
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perché ci sono delle leggi:

iInquadramento storico

SN

ICDdice Civilel ‘DLQS 8] /08

N art. 2043

ID.Lgs. 626/94]

FCE ch; avﬁe:

|
. art. 2051
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“Safety” perche dobbiamo occuparcene

iInquadramento storico

\ __________
Codlce Civile,

Boed] |
. art. 2043 |

Art. 2043. Risarcimento per fatto illecito.

Qualunque fatto doloso o colposo, che cagiona ad altri un danno ingiusto,
obbliga colui che ha commesso il fatto a risarcire il danno.
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“Safety” perche dobbiamo occuparcene

Inquadramento storico

J Codlce Civile art. 2043 |

___________________
\ :Codlce C|V|Ie:
| art. 2051 |

Art. 2051. Danno cagionato da cosa in custodia.
Ciascuno e responsabile del danno cagionato dalle cose che ha in custodia,
salvo che provi il caso fortuito,
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Inquadramento storico

Codice Civile
art. 1130
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“Safety”: cos’e
(parte seconda)
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“Safety”: cos’e (parte seconda)

ODCECJdiMILANO

sicurezza:

+ stato spazio-temporale ove il pericolo & “quasi inesistente” per cui
il benessere della persona puo essere considerato_soddisfacente

« in altre parole: il rischio e “quasi zero”

pericolo:

il pericolo e il danno in forma potenziale: puo
accadere un certo evento dannoso, ma non e
ancora accaduto
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“Safety”: cos’e (parte seconda)

rischio:
rischio = probabilita x danno




“Safety”: cos’e (parte seconda)

valutazione dei rischi:

« Un processo di analisi dei pericoli ...

e ... di stima dei possibili danni ...
... di calcolo delle probabilita

ee quindi?
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“Safety”: cos’e (parte seconda)

e quindi?

e riduzione dei rischi:

« studio delle possibili contromisure e
realizzazione dei relativi interventi di...

P &P
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“Safety”: cos’e (parte seconda)

Prevenzione:

 impedire che accadano eventi dannosi
ovvero, ridurre la probabilita che accadano

Protezione:

« limitare i danni nei casi in cui la prevenzione
e stata inefficace ovvero, ridurre i danni
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Il condominio come ambiente di vita
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il condominio come ambiente di vita ~—
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Il condominio come ambiente di vita
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Il condominio come datore di lavoro
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il condominio come datore di lavoro
D.Lgs. 81/08

la sicurezza delle condizioni di lavoro nel Condominio

obblighi del Datore di Lavoro:

vadlutazione dei rischi

adozione delle misure di prevenzione e profezione in relazione airischi valutafi
ed aggiornamento in relazione dll'evoluzione tecnico-legale

nomina del Responsabile del Servizio di Prevenzione e Protezione (R.S.P.P.)

informazione, formazione ed addestramento dei lavoratori
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il condominio come datore di lavoro
D.Lgs. 81/08

LA GESTIONE DELLA SICUREZZA NEGLI APPALTI

I datore dilavoro committente promuove |a cooperazions ed il coordinamento, elaborando un unico documento di
valutazione dei rischi che indichi le misure adotftate per eliminare o, ove cid non & possibile, ridurre al minimo i rischi da
interferenze.

Il documento di valutazione relativo & quindil:

D.U.V.R.L

Per tutte le precedenti motivazioni I' Amministratore Condominiale pud dotarsi opportunamente di uno strumento di
analisi e valutazione professionale che permetta di ndurre tutti i rischi finora detiniti,

Ineltre I'Amministratore, in caso di affidamento di laver allinterne del Condominio ad imprese appaltathici o o
lavaorator autonomi, potrd fornire agli stessi dettagliate informazioni sui rischi specifici esistenti nellambiente in cui sono
desfinati ad operare e sulle misure di prevenzione e di emergenza adottate.

Lo sfrumento di valutazione € perfanto il;

Documento di Valutazione dei Rischi

DBa cui derivera quindi ii:

Documento Unico di Valutazione dei Rischi di Interferenza (D.U.V.R.I.)
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Il condominio come datore di lavoro
D.V.R.

Documento di Valutazione dei Rischi .~ ¢ 7
L " " + ." ;
lavoratori alle dipendenze del condominio _ < i

L \ -~

D.U.V.R.L o7

Documento Unico di Valutazione dei Rischi di Interferenza
lavoratori di imprese con contratti d'appalto o d'opera

P.O.S.

Piano Operativo di Sicurezza
redatto dal datore di lavoro dell’impresa esecutrice, per ciascun
cantiere edile ove 'impresa opera (Titolo IV, D.Lgs. 81/08)

P.S.C.

Piano di Sicurezza e Coordinamento

redatto dal coordinatore per la progettazione o esecuzione dell'operaq,
prima che vengano iniziate le attivita lavorative in un cantiere edile
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Il condominio come datore di lavoro

Medico Competente e sorveglianza sanitaria

La sorveglianza sanitaria non e obbligatoria per
tutti i lavoratori ma e effettuata nei seguenti casi:

* nei casi previsti dalla normativa vigente
* Su richiesta da parte del lavoratore

e Nei casi in cui la valutazione del rischio lo
preveda
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Il condominio come datore di lavoro

Medico Competente e sorveglianza sanitaria

Relativamente ai casi espressamente previsti dalla normativa vigente,
la sorveglianza sanitaria deve essere effettuata per questi rischi:

* Videoterminalisti

« Movimentazione manuale di carichi
 Rischio rumore

 Rischio campi elettromagnetici

« Rischio agenti chimici

 Rischio agenti cancerogeni e mutageni
 Rischio amianto

« Rischio agenti biologici
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Il condominio come datore di lavoro

Medico Competente e sorveglianza sanitaria

L'obbligo di sorveglianza sanitaria vige anche nei
seguenti casi:

e [avoro notturno
e lavoratori disabili
» lavoratrici in gravidanza
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le conseguenze dell'articolo 1130 del
Codice Civile
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le conseguenze dell'articolo 1130 del Codice Civile
Codice Civile art. 1130

{cosi modificate dal D.L. 1452013, convertifo dalla Legge $/2014)

L'amministratore, oltre a quanto previsto dall'articolo 1129 e dalle vigenti disposizioni di legge,
deve:

[omissis)

6) curare la tenuta del registro di anagrafe condominiale contenente le
generalita dei singoli proprietari e dei fitolari di diritti reali e di diritfi
personali di godimento, comprensive del codice fiscale e della
residenza o domicilio, | dati catastali di ciascuna unitd immobiliare,
nonché ogni dato relativo alle condizioni di sicurezza delle parti comuni
dell'edificio.

[omissis)
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le conseguenze dell'articolo 1130 del Codice Civile

pertanto...

* il documento, fasucolo report, pergamena o
papiro contenente ‘ogni dato relativo alle
condizioni di sicurezza delle parti comuni
dell'edificio”

» deve diventare lo strumento operativo, chiaro ed
efficace, per far valutare economicamente gli
opportunl interventi rimediali (preventivi o
protettivi) e, soprattutto, per poterli presentare
sistematicamente e costantemente agli organismi
decisionali (assemblee condominiali, ecc.)
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problemi e soluzioni
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problemi e soluzioni

Yo A — ———— —_—

- ' AR R R N
£ “"'———-.---;.




A0

FONDAZIONE
COMMERCIALISTI
ODCECJdiMILANO




- FOIIIDA;‘

M [ L A N o COMMERCIALISTI
ODCECdi MILANO

ORDINE DEI
DOTTORI COMMERCIALISTI E DEGLI
@ ESPERTI CONTABILI ‘







FONDAZIONE
COMMERCIALISTI
ODCECJdiMILANO

ORDINE DEI

DOTTORI COMMERCIALISTI E DEGLI
ESPERTI CONTABILI

problemi e soluzioni

LN
LR LN _
YT e ———
(I
e :
\ |
\ iz

487




DDDDDDDDD
DOTTORI COMMERCIALISTI E DEGLI

nnnnnnn iDNTAElILI Riferimenti

MMMMMM

marcello monticone
iIngegnere
marcello@monticone.eu
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